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Bostadsrittsféreningen Bjorkslingan
Org nr 769617-7737

Forvaltningsberéaitelse

Styrelsen fér Bostadsréattsféreningen Bjorkslingan avger harmed redovisning for féreningens verksamhet under
rékenskapsaret 2010.

Féreningens fastighetsinnehav och adress

Bostadsrattsforeningen Bjorkslingan frvarvade den 9 november 2009 fastigheten Regnbagen 2. Féreningen
upplater 119 bostadslégenheter, varav 91 med bostadsrétt och 28 med hyresrétt. Vidare upplater féreningen 9
lokaler med hyresratt som samtliga &r uthyrda. Féreningen har &ven 7 garage med hyresrétt.

Féreningens adress &r Halmstadssvigen 44, 121 53 JOHANNESHOV.

Styrelse \
Styrelsen har fram till ordinarie foreningsstamma haft féljande sammansattning:

Fram till 2010-06-29

Chris NordIof ordférande

Tora Hammar ledamot i
Peder Eriksson ledamot

Géran Lindahl ledamot

Catrine Ahlman fedamot

Adam Sambér suppleant

Martin Lindstrém suppleant

Bjorn Léwgren suppleant

Fran 2010-06-29

Chris Nordlof ordférande
Tora Hammar ledamot
Peder Eriksson ledamot
Goran Lindahl ledamot
Catrine Ahlman ledamot
Adam Sambér suppleant
Kristin Lofgren suppleant
Bjérn Léwgren suppleant

Valberedning
Till férsta stamman skotte styrelsen sjélva arbetet med att ta fram och intervjua kandidater.
Vid stamman 2010-06-29 utségs valberedning enligt foljande:

Ellen Cronholm

Oscar Diedrichs
Jakob Ohman (sammankallande)

Revisor
Féreningens revisor &r Fredrik Aborg, Aborg Revisorer AB

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen.
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Féreningens ekonomi

Féreningen visar ett positivt resultat fér 2010 till stor del beroende pa det gynsamma rénteldget under aret.
Overskottet Breslas att till viss del avséttas till féreningens fond for yitre underhall och restemade del till aft
balanseras iny rakning.

Féreningen betalade under varen 2011 av ett av sina lan hos SBAB pa 10 miljoner kronor och har séledes 30
miljoner kronor i lan.

Moten

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten. Utdver dessa mdten har delar av styrelsen
deltagit i ett antal byggméten samt méten med férvaltare och bank. Féreningen har i enlighet med sina stadgar
hallit en stdmma 29 juni 2010.

Overlatelser
Under 2010 har 11 lagenhetstverlatelser skett.

Férvaltning

Teknisk férvaltning har utférts av AB Energibevakning

Den ekonommiska fdrvaltningen har skétts av Brolin Ombildning & Férvaltning AB.

Viktiga hdndelser under 2010

Styrelsen sade upp avtalet med Brolin Ombildning & Frvaltning AB om ekonomisk férvaltning och tecknade
istéllet avtalmed SBC.

Fredrik Aborg, Aborg Revisorer AB, anlitades som revisor.

En ny hemsida skapades av en av medlemmarna i féreningen.

Bostadsrattsféreningen renoverade och salde l4genheterna 59 och 118 som stod tomma vid férvérvet. Under
aret sa hyresgasterna i lagenhet 38 upp sitt kontrakt, ldgenheten renoverades och saldes.

Skyddsrummen pa Halmstadsvé&gen 46 och 48 hyrdes ut till medlemmar i féreningen.
Féreningen anlitade Angpanneféreningen som hjélp till kommande renoveringsarbeten av fasader och fonster.

Overenskommelse gjordes med Hantverksforeningen Knut om att séga upp hyreskontraktet i férvag sa att
tvattstuga kunde byggas. Féreningen anlitade Stenlunds maskincenter fér att bygga en tvattstuga.

Styrelsen numrerade om l&genheterna enligt lantméteriets regler.

Klotteravtal tecknades med All Remove Sweden AB.

FA Konsult AB anlitades for anlédggandet av 3 st markbehallare fr sopor.
Féreningen slot avtal med Plectra om grésklippning och snérgjning.
Foreningen slét avtal med Platentusiasterna om takskottning.
Stkerhetsbesiktning av lekplatsen genomférdes av Miljs och Bygg.
Féreningen bytte stadleverantor till Nexi fran och med 9 februari.

Staddagar anordnades i april och oktober dé fastigheten rensades och garden fick et lyft.
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Viktiga handelser under 2011
Tvattstugan invigdes | februari

Fénsterrenoveringen startade under véren.

SBC tog 6ver som ekonomisk forvaltare

Styrelsen slét avtal med SBC om teknisk administrativ férvaltning.
Styrelsen anlitade SBC for att upprétta en underhallsplan.

Styrelsen sade upp avialet med Axlas och anlitade istallet Séderlas foér nyckelhantering.

Férslag till disposition betréffande féreningens resultat
Styrelsen féreslar att arets resultat Sverféres i ny rékning.

Balanserad vinst/férlust vid arets ingéng -24 541 kr
Avséttning till fond f6r yitre underhall 199 120 kr
Balanserad vinst/forlust vid arets utgang -314 111 kr
Arets resultat 313 864 kr
“Overféres i ny rakning -248 kr

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat och balansrakningar
med tillhérande bokslutskommentarer.
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Bostadsritisféreningen Bjérkslingan
Org nr 769617-7737

Resultatrakning

Belopp i kronor Not 2010 2009
RORELSEINTAKTER
Intékter 1 4751012 686 768
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskétsel 2 -458 848 -48 981
Reparationer 3 -110687 0
Underhall 4 -89 536 0
Taxebundna kostnader och uppvarmning 5 -1 671382 -300 927
Ovriga driftskostnader 6 -505 368 -112 628
F_astighetsskatt 7 -178 840 -24.035
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader 8 -458 718 -67 854
Personalkostnader 9 -111444 0
S:a Rérelsekostnader fére avskrivningar -3 584 823 -554 425
Rérelseresultat fore avskrivningar 1166 189 132 343
AVSkﬁvhingar av materiella anlaggningstillgangar 10 -115 089 -115 026
Rérelseresultat 1 051 100 17 317
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1 168 165 11 851
Rantekostnader och liknande resultatposter 12 -905 401 -116 502
Resultat efter finansiella poster 313 864 -87 334
Resultat fore skatt 313 864 -87 334
SKATT
Inkomstskatt 0 -3 116
Arets Resultat 313 864 -90 450

Sida 5 av 11



Bostadsrittsféreningen Bjorkslingan

Org nr 769617-7737
Balansréakning
Belopp i kronor Not 2010-12-31 2009-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 13 116 571 871 114 910 847
116 571 871 114 910 947
S:a Anldggningstillgangar 116 571 871 114 910 947
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 194 466 125 656
194 466 125 656
Kassa och bank
Kassa och bank 15 15 757 830 9516 346
15757 830 9516 346
S:a Omsittningstillgangar 15952 296 9 642 002
SUMMA TILLGANGAR 132 524 167 124 552 949
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER
EGET KAPITAL 16
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 88 092 400 81 424 800
Upplatelseavgifter 2792727 0
Fond f&r yttre underhall 223 661 24 541
91108788 81 449 341
Fritt eget kapital/balanserat resultat
Balanserad vinst -314 111 -24 541
Arets resultat 313 864 -90 450
-248 -114 991
S:a Eget kapital 91 108 540 81 334 350
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 17 39 982 400 40 000 000
39982 400 40 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER 18
Leverantdrsskulder 698 908 198 178
Skatteskulder 181 956 3116
Ovriga kortfristiga skulder 13 477 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 538 886 3017 3056
1 433 227 3218599
S:A EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 132 524 167 124 552 949
stillda sakerheter, fastighetsinteckningar 40 000 000 40 000 000
Ansvarsférbindelser inga inga
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Bostadsrattsféreningen Bjorkslingan
Org nr 769617-7737

REDOVISNINGSPRINCIPER

Belopp | kronor om inget annat anges

Allm#nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad enligt arsredovis

Varderingsprinciper

Tillgangar, avséttningar och skulder harva

ningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

rderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad ekonomisk livsténgd.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader: Avskrivning gérs med 0,10% enligt avskrivningsplan baserad pa anskaffningsvardet.

Mark:

Ingen avskrivning.

Avséttning till féreningens yttre fond gors med 0,2% av byggnadens taxeringsvérde.

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not1 R&relseintdkter

Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror lokaler

Hyror garage

Hyror forrad

Intakt dverlatelse/pantsatining
Debiterad indrivning
Oresutjmning

Ovriga intaktskorrigeringar

Not2 Fastighetskétsel

Fastighetsskétsel, entreprenad
Fastighetsskétsel enligt bestéllning
Fastighetsskétsel gard entreprenad
Fastighetsskotsel gard enligt bestélining
Stadning, entreprenad

Tvéttstugeavtal

Gard

Serviceavtal

E&rbrukningsmaterial

Not3 Reparationer

Byggnad

Las

Soprum

WS
Elinstallationer
Tak
Vattenskada

2010 2009
2541429 45429
1937 850 606 362

171 749 31287
45 853 3682
25 188 0
24 422 0

4 490 0

110 8

-80 0
4751012 686 768
2010 2009

87 000 14 500
63 573 20745
32 500 0
6688 0

131 411 13 477

111 400 0
15718 0

9701 0

857 259

458 848 48 981

2010 2009

13792 0
14728 0
1625 0
27 385 0
24022 0
9828 0
19 307 0
110 687 0
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Not4 Underhall 2010 2009
Lagenhet 13000 0
Byggnad 76 536 0
89 536 0
Not5 Taxebundna kestnader och uppvarmning 2010 2009
Elkostnad 84 047 12818
Varmekostnader 1262 208 224 190
Vattenkostnad 132946 18 701
Sophémtning 73112 0
Grovsopor 24 100 0
Snordjning 94 969 45218
1671382 300 927
Not 6 Ovriga driftskostnader 2010 2009 ,
Fastighetsforsakring 8388 48 584 |
Tomtrattsavgald 467 400 59 930 {
Kabel-TV-avgift 29 580 4114
505 368 112628
Not 7 Fastighetsskatt och taxeringsvérde
Taxeringsvéarde 2010
byggnad mark Skattesats Fastighetsskatt
Bostader 53 000000 kr 44 000000 kr 97 000 000 kr 0,40% 388 000
Lokaler . 1848000 kr 712000 kr 2 560 000 kr 1,00% 25 600
Totalt 54 848 000 kr 44712000 kr 99 560 000 kr
Takregel 1 277 kronor per [&genhet Antal Igh 120 153 240
Fastighetsskatt bostader 153 240
Fastighetsskatt lokaler 25 600
178 840
Not8 Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader 2010 2009
Revisionsarvode - extemn 30450 10 000
Medlems-/styrelseméten 8103 0
Datakommunikation 56 524 0
Férvaltningsarvode 145141 50000
Juridiska kostnader 0 5699
Administration 21661 2155
Korttidsinventarier 9862 0
Konsultarvoden 186 977 0
458718 67 854
Not9 Personalkostnader 2010 - 2009
Styrelsearvode 84 800 0
Arbetsgivaravgifter 26 644 0
111 444 0
Not 10 Avskrivningar av materiella anlsggningstillgangar
2010 2009
Avskrivning byggnader 115 089 115 026
115089 115 026
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Not 11 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2010 2009
Ranteintakter 165 369 11 851
Dréjsmalsranta avgift, hyror 2796 0
168 165 11 851
Not 12 Rintekostnader och liknande resultatposter 2010 2009
Laneréntor 923 454 116 502
Rantebidrag -18 053 0
905 401 116 502
Not 13 Materiella anldggningstillgangar
Byaanader 2010 2009
Ackumulerade anskaffningsvarden
Bokiort varde vid arets borjan 115025 973 0
Nyanskaffningar 1212920 115 025 973
Avytiringar eller utrangeringar 0 0
Bokfort vérde vid arets slut 116 238 893 115025973
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -115 026 0
Arets avskrivning enligt plan -115 089 -115 026
Vid arets slut -230 115 =115 026
Planenligt restvarde vid arets slut 116008 778 114 910 947
Pagéende arbeten 563 093 0
S:a Materiella anliggningstillgangar 116 571 871 114 910 947
Not 14 Foruthetalda kostnader och upplupna intékter 2010-12-31 2009-12-31
Forutbetalda kostnader 193 483 125 656
194 466 125 656
Not 15 Kassa och bank 2010-12-31 2009-12-31
Penningmarkn.kto Swedbank 5276 430 9 516 346
SBAB Sparkonto 10481 399 0
15 757 830 9516 346
Not 16 Eget kapital
Inbetalda  Upplatelse- Fond for yitre
Bundet eget kapital insatser  avgifter underhall
Vid arets borjan 81424 800 0 24 541
Arets tillskjutna medel 6 667 600 2792727 199 120
Arets ianspraktagna medel 0
Vid arets slut 88 092 400 2792727 223661
Balanserad
Fritt eget kapital/balanserat resultat vinst Arets resultat
Vid arets borjan -24 541 -90 450
Arets tillskjutna medel -289 570
Arets lanspraktagna medel
Disposition enligt féreningsstémmobeslut 90 450
Arets resultat 313 864
Vid arets slut =314 111 313 864
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Not 17 Skulder till kreditinstitut
SBAB 20526939
SBAB 20526947
SBAB 20526955
SBAB 20526963

Not 18 Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder
LeverantSrsskulder

Skatteskulder
Skatteskulder
Kvarstaende skatt

Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna arvoden
Upplupna lagst sociala avgifter
Avrakning arsavgiits- och hyresinbetalningar
Upplupna férvarvskostnader
Ovriga interimskulder

2010-12-31 2008-12:31
9991200 10 000 000
9991200 10 000 000

10 000 000 10 000 000

10 000 000 10 000 000

39982400 40 000 000

2010-12-31 2009-12-31
698 908 198 178
698 908 198 178

2010-12-31 2009-12-31
178 840 3116

3116 0
181956 3116
2010-12-31 2009-12-31
13477 0
13 477 0
2010-12-31 2009-12:31
84 800 0
26 644 0
24 474 290 534
0 2397 880
451916 328 891
538 886 3017 305
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Styrelsens underskrifter:

Stockholm den ZO HW-05-10
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‘ S,
;Q\ e

Sopeleant s

200510 Dnawvilgw-rin sﬂmlaz/du%ovmvwgew |

Min revisionsberéttelse har avgivits den

M\,\/\%\o@\rq

Fredrik Aborg, Godkand revisef
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b ABORG

REVISORER

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Bjorkslingan Orgnr 769617-7737

Jag har granskat &rsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrittsforeningen
Bjorkslingan for rékenskapsdret 2010-01-01 - 2010-12-31. Det #r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tilldmpas vid upprittandet av
arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala oss om drsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min
revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sakerhet forsdkra oss om att arsredovisningen inte
innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information i rikenskapshandlingarna. 1 en revision ingar ocksd att prova
redovisningsprinciperna  och styrelsens tilldmpning av dem samt att beddma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort ndr de uppréttat arsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
visentliga beslut, &tgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedsma om nigon styrelseledamot
4r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har
handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger oss rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att freningsstamman faststiller resultatrakningen och balansrikningen, disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen  och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rakenskapséret.

Som framgar av fb'rvalmingsberc‘ittelsen har styrelsen givit den ekonomiska forvaltaren uppdraget alt
upprdtta en underhéllsplan enligt §12 1 foreningens stadgar, vid rikenskapsdrets slut var denna plan ej
uppriittad.

Stockholm den 10 maj 2011

Biehil flooey

Fredrik Aborg
Godkind revisor




