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Denna boendeguide innehaller information om vad Du som bostadsrattsinnehavare och
boende i Brf Bjorkslingan bor kdnna till. Utover denna skrift bor Du dven ta del av de
informationsblad som delas ut eller anslas pa féreningens anslagstavlor samt informationen pa
foreningens hemsida som du hittar pa www.bjorkslingan.se.

Informationen i boendeguiden dr upplagd efter en A-O-princip. Utéver boendeguiden bér Du
ocksa ta del av féreningens stadgar och trivselregler. Dessa dokument, tillsammans med ett
flertal andra dokument och blanketter, finns pa foreningens hemsida. Trevlig lasning!

Information om boende i Brf Bjorkslingan A-O

Andrahandsuthyrning
Uthyrning av bostadsrattslagenhet i andra hand far inte ske utan tillstand fran

bostadsrattsforeningens styrelse. Styrelsen féljer de allmanna rekommendationer som finns,
exempelvis att andrahandsuthyrning skall tillatas vid tillfalligt arbete eller studier pa annan ort,
militartjanst, tillfallig vardnad av anhorig samt fangelsestraff. Skdlen som dberopas skall kunna
styrkas skriftligen. Ansdkan skrivs ut fran hemsidan och lamnas i styrelsens brevlada pa
Halmstadsvagen 44 minst fyra veckor innan startdatum foér uthyrningen.

Antal lagenheter
Brf Bjorkslingan omfattar totalt 119 lagenheter, varav majoriteten ar bostadsratter medan ett
fatal fortfarande uppldts som hyresratter.

Bredband
Foreningen ar ansluten till ComHem, ett avtal vi var skyldiga att ta dver fran Svenska Bostader.

Fiber ar draget till fastigheterna, men inte uppdraget till Iagenheterna.

Cykelrum
Kombinerade barnvagns- och cykelrum finns i alla trapphus utom pa Simrishamnsvagen 7.

Boende i denna uppgang hanvisas till det stora cykelforradet pa Simrishamnsvéagen 1, som alla
boende pa Simrishamnsvagen har tillgang till.
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Forrad
Ditt forrad ligger i kdllarplan i anslutning till den uppgang dar Du bor. Till varje lagenhet hor ett
forrad.

Forvaltning (ekonomisk)
Foreningen anlitar en av Sveriges storsta forvaltare, SBC, for ekonomisk férvaltning. SBC hjalper

saledes foreningen med t.ex. hyror, bokforing, betalning av fakturor, indrivning av arsavgifter
m.m. Har Du fragor som ror avgift/hyra ska Du kontakta SBC:s kundtjanst pa 0771-722 722. De
har 6ppet kl. 07.00-21.00 alla vardagar. Du kan ocksa mejla dem pa: kundtjanst@sbc.se.

Forvaltning (teknisk)
Foreningen har tva typer av teknisk forvaltning. Vi har en teknisk forvaltare pa SBC som svarar

pa fragor om teknisk férvaltning ex. ombyggnationer. Tekniska forvaltaren nas pa:
tekniskafragor@bjorkslingan.se eller 0771-722 722, be att fa tala med var foérvaltare.

Energibevakning AB &r vara vaktmastare som aker ut och atgardar fel. Du kan kontakta
Energibevakning ex. om lampor ar sénder i allmanna utrymmen, vid problem med sopkarl eller
om du blivit sambo och behéver ny namnskylt pa dorren, d.v.s. om nagot féreningen ar ansvarig
for att tillhandahalla inte fungerar eller maste dndras. De nas pa telefonnummer 08-647 66 10
eller via mejladress felanmalan@bjorkslingan.se. Vid akuta fel efter kontorstid ringer Du var
jour pa 0771-47 66 10. Till akuta fel hor arenden dar det finns risk for personskada eller skada
av fastigheten. Om jouren kallas ut vid fel som inte ar akuta ar det den som bestallt ut jouren
som star for kostnaden. Om Du &r osaker pa vad som ar ditt ansvar att atgarda, och vad som ar
foreningens, vad god se bilagan kring detta som foljer med denna boendeguide.

Garage och parkering

Foreningen har sju garage. For att stalla Dig i ko for garageplats kontakta SBC:s kundtjanst pa
0771-722 722. De har 6ppet kl. 07.00-21.00 alla vardagar. Du kan ocksa mejla dem pa:
kundtjanst@sbc.se. Parkering pa vagarna runt féreningen ar gratis. Parkering pa féreningens
gardar ar forbjuden.

Hemsida
Bostadsrattsforeningen har en levande hemsida dar styrelsen kontinuerligt lagger upp

information. Har finns dokument att ladda hem om andrahandsuthyrning, ombyggnation och

HJ()R}\‘;I INGAN

Halmstadsvagen 44

121 53 Johanneshov
styrelsen@bjorksligan.se
070-253 82 32



annat smatt och gott. Har finns ocksa uppdateringar kring pagaende projekt och
kontaktuppgifter till saval styrelse som forvaltare. Besdk garna hemsidan pa
www.bjorkslingan.se.

Inre underhall

Varje bostadsrattsinnehavare ansvarar sjalv for det inre underhallet och reparationer i
lagenheten. Betydande renovering av lagenhet far i enlighet med Brf Bjorkslingans stadgar inte
utféras utan tillstand fran styrelsen i bostadsrattsforeningen. Detta galler t.ex. flyttning av
vaggar, renovering av badrum och kok eller annan renovering som paverkar VA, varme eller
elnat. Blankett for ansdkan av tillstand finns att ladda ner pa foreningens hemsida. Blanketten
ldmnas i styrelsens brevlada pa Halmstadsvagen 44 minst fyra veckor innan atgarden dnskar
utforas.

Lokaler
Foreningen har ett antal lokaler som hyrs ut. Nar en lokal blir ledig annonseras denna pa
hemsidan.

Nycklar och las

Om Du 6nskar en ny Iascylinder till din lagenhet som passar befintlig nyckel eller en ny nyckel
till porten gar Du via var tekniska forvaltare och fyller i blanketten ”Bestallning av extra
las/nyckel” som finns pa foreningens hemsida www.bjorkslingan.se. Denna skickas sedan till
Fredrik Marin, Energibevakning, Ellen Keys gata 31, 129 52 Hagersten. Du far sedan ett samtal
fran Soderlas pa Ringvagen nar laset/nyckeln ar klar. Det gar ocksa utmarkt att bestélla ett eget
|as. D3 far Du std ut med att ha tva nycklar pa nyckelknippan, d.v.s. den nya som dppnar den
egna dorren och den gamla som &ppnar porten.

Skillnad bostadsratt/hyresratt

Bostadsratten ger ett indirekt inflytande for bostadsrattsinnehavaren genom att han/hon ar
medlem i den ekonomiska forening som ager fastigheten. Bostadsrattsinnehavaren har
ansvaret for lagenhetens inre underhall, ndgot som hyresgasten inte har.
Bostadsrattsinnehavaren betalar en arsavgift till foreningen for att nyttja lagenheten.
Arsavgiften baseras pa foreningens sjilvkostnader. Hyresgésten betalar hyra till féreningen som
ar bestamd enligt de sa kallade bruksvardesreglerna.
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Bostadsrattsinnehavaren far byta ut koksskap, satta in persienner, byta mattor m.m. utan
sarskilt tillstand. Detta far inte en hyresgast gora. Varken bostadsrattsinnehavare eller
hyresgaster far forandra antalet rum eller riva barande vaggar, vilket ar ganska sjalvklart med
tanke pa de risker detta kan medféra. Bade bostadsrattsinnehavare och hyresgaster far dock
byta ytskikt genom att mala och tapetsera. Hyresgdsten maste se till att renoveringen sker pa
ett fackmannamassigt satt, sa att lagenheten klarar besiktningen vid flytt.

Sopor

Foreningen har nedgravda sopcontainers i anslutning till vara portar. Har slanger Du enbart
brannbara hushallssopor. Insamling for papperssopor, glas och plast finns pa Malmévagen,
nedanfor tunnelbanan. Grovsopor hanvisar vi till atervinningscentralen pa Bussens vag 2 i
Ostberga.

Styrelse
Styrelsen nas via foreningens postlada pa Halmstadsvagen 44 och via mejladressen

styrelsen@bjorkslingan.se. Styrelsen kan ocksa nas via telefonen pa 070-253 82 32. Denna
bemannas mandagar kl. 19-21. Observera att styrelsen hanvisar fragor om avgift/hyra till
ekonomiska forvaltaren och fragor om fastigheten och dess skotsel till den tekniska forvaltaren.
Fel pa foreningens egendom anmals till Energibevakning.

Har Du som medlem intresse av att sitta med i styrelsen, kontakta garna var valberedning, se
under Valberedning nedan. Du kan ocksa kontakta styrelsen direkt via
styrelsen@bjorkslingan.se. Utan frivilliga som arbetar i styrelsen kan inte var, eller nagon annan
bostadsrattsforening fungera, och vi behéver darfér manga engagerade personers hjalp —sa
tveka inte att hora av dig om intresse finns!

Storningsarenden
Foreningens trivselregler, som finns att ladda ner pa hemsidan, klargor att alla boende ar

skyldiga att visa hansyn. Hansyn galler dygnet runt, men oljud far inte foras mellan kl. 22.00 -
07.00 mandag till torsdag och kl. 23.00 - 09.00 fredag till sondag. En stdrning kan sagas vara
avvikelser fran gott uppforande, t.ex. upprepade brak, skrik, fest eller hég musik. Om Du blir
stord av din granne ska Du i forsta hand kontakta grannen och géra denna uppmarksam pa
problemet. Om problemet kvarstar, kontakta styrelsen foretradelsevis mejlledes, sa att det
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finns dokumentation, via mejladressen styrelsen@bjorkslingan.se. Ange datum, tid, typ av
stérning, namnet pa den granne arendet ror samt ditt eget namn.

Styrelsen noterar detta och meddelar var tekniska forvaltare, SBC, som tar kontakt med den
som stort och om det behdvs tar darendet vidare till jurist. Bostadsrattslagen ser strangt pa
storningar! Den som stor och/eller inte foljer foreningens trivselregler och inte rattar sig efter
tillsagelse fran forvaltaren kan bli uppsagd fran lagenheten. Detta galler saval hyresgdster som
bostadsrattsinnehavare.

Stamma

Varje ar halls foreningens konstituerande stamma, dar styrelsen fér det kommande aret utses.
Den sittande styrelsen redovisar da ocksa for det gangna aret i en arsredovisning. Tiden mellan
stammorna skoter styrelsen ekonomi, drift och andra fragor. Savida Du inte sitter med i
styrelsen ar det alltsa endast vid stimman som Du kan paverka féreningen. Det ar darfor viktigt
att Du forsdker att narvara vid detta mote. Stamman for Brf Bjorkslingan brukar hallas i maj
manad och annonseras i saval nyhetsbrev som trappuppgangar tva till fyra veckor i forvag.

Tradgardsgruppen

For att vara innergardar ska hallas fina utan att det kosta féreningen en alltfor stor slant maste
vi alla hjdlpas at. Foreningen har en aktiv tradgardsgrupp som tacksamt tar emot nya
medlemmar. Om intresse finns, mejla catrine@bjorkslingan.se. Ett par ganger om aret traffas
alla foreningens medlemmar for var- respektive hoststadning med korvgrillning, da vi
tillsammans krattar, malar, sopar, klipper buskar och umgas. Vid varje staddag finns ocksa en
container pa plats dar boende kan passa pa att slanga sina grovsopor. Grillen vi anvander vid
stdddagarna finns tillganglig for féreningens medlemmar under sommarhalvaret, da den star pa
innergarden vid Svaldvsvagen 10.

Tvattstuga

Foreningen har en gemensam tvattstuga i botten pa baksidan av Svaldvsvagen 2 som invigdes i
februari 2011. Regler for tvattstugan och instruktioner for bokning av tvattid finns uppsatta pa
plats och pa féreningens hemsida.
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Valberedning

Foreningens valberedning utses vid stamman varje ar. Valberedningens huvuduppgift ar att ta
reda pa vilka styrelseledamoter som star i tur att avga och inte vill stadlla upp fér omval, foreslar
kandidater och kontrollera att foreslagna kandidater ar tillfragade och villiga att stalla upp. Om
Du ar intresserad av att komma i kontakt med valberedningen gar det bra att mejla pa:
valberedningen@bjorkslingan.se.

Ovriga fragor

For fragor som Du inte hittat svar pa i denna boendeguide, titta garna in pa foreningens
hemsida dar Du bl.a. finner dokument, blanketter och nyheter. Du kan sjalvklart ocksa mejla
tekniska fragor till tekniskafragor@bjorkslingan.se eller 6vriga fragor till
styrelsen@bjorkslingan.se.

Varmt vilkommen till oss i Bostadsrattsforeningen Bjorkslingan!
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