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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder
forekommer redovisas dessa 1 hojdsystemet RH2000. Till planen
hor denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet dr

— Dagvattenutredning (Geosigma, 2016-04-14 rev 2016-09-14)
— PM — Miljoprovtagning for SSSB (Geosigma, 2016-04-26)

Ovrigt underlag
— Solstudie Regnbagen (White Arkitekter, 2016-06-29)

Medverkande

Planen ir framtagen av Sandra Ohrstrom, stadsplanerare pa
stadsbyggnadskontoret i sammarbete med Miroslav Vujicic,
projektledare pé exploateringskontoret. I projektgruppen har dven
Lars Strom och Margareta Biberg frén exploateringskontoret
ingatt.

Medverkande byggherre har varit Stockholms studentbostidder
AB genom Mattias Carrass och Kenneth Wenner. Byggherrens
arkitekt har varit White genom Fredrik Fernek och Dan Engberg.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte dr att mojliggora en komplettering av
befintlig bebyggelsestruktur vid Simrishamnsvégen och
Understenvégen 1 Bjorkhagen med ca 200 studentldgenheter.
Genom denna komplettering av bebyggelsestrukturen kan fler
bostdder mojliggoras 1 Bjorkhagen och centrum stirkas genom att
ett 6kat kundunderlag skapas.

Bebyggelsen ska bygga vidare pa strukturen i Bjorkhagen med
lamellhus 1 dalen och punkthus pd h6jder med natur néra inpa
bebyggelsen. Punkthuset ska medvetet forhalla sig till skivhuset i
Bjorkhagens centrum och till befintliga punkthus 1dngs
Simrishamnsvégen gestaltning och lamellhusen ska medvetet
forhalla sig till angrdnsande lamellhus gestaltning och inspireras
av naturen.

Bebyggelsen ska ges en sammanhéllen och omsorgsfull
gestaltning med hog arkitektonisk kvalitet. Bebyggelsen ska
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utformas s att goda boendemiljoer skapas. Bebyggelsen
placering i naturmarken ska ske varsamt och anslutningen mellan
kvartersmark och allmén platsmark ska géras omsorgsfullt dir
storskalig utjimning och stédmurar undviks.

Forslaget innebér uppforande av tre nya flerbostadshus, ett
punkthus 1 10 vaningar vid Simrishamnsvégen och tvd lamellhus
14 respektive 5 vaningar vid Understensvigen. Punkthusets
fasadmaterial ska vara tegel. Lamellhusens fasadmaterial mot
soder och loftgangar ska vara trd och i 6vrigt betong.

Plandata

Lage, areal, markagoférhallanden

Planomradet dr beldget 1 Bjorkhagen mellan Simrishamnsvégen
och Understensvégen. Planomradet ar ca 5000 kvm och berdr del
av fastigheten Hammarbyhdjden 1:1. Fastigheten dgs av
Stockholms stad.

[ Y
Planomradet markerat med rod linje.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Forslaget ér forenligt med Stockholms dversiktsplan,
Promenadstaden, antagen av kommunfullméktige 2010. Dar ingér
omrédet i den centrala stadens utvidgning. En vigledning &r att
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planera for en sammanhéllen, tit och levande stadsmiljo 1
Stockholms nérfororter.

Program

Programmet for Hammarbyhdjden och Bjorkhagen godkéndes 1
stadsbyggnadsndmnden 16 juni 2016. Programmet har
ambitionen att genom strategisk placering och utformning av den
nya bebyggelsen oka tryggheten och orienterbarheten samtidigt
som det ger mojlighet att skapa en storre variation i
upplatelseform och ligenhetsstorlek. Genom att befintliga
bebyggelsestrukturer kompletteras sa kan den offentlig och privat
service stirkas genom att ett 6kat befolkningsunderlag skapas.

Detaljplan

For omréddet giller detaljplanerna 3250A, antagen 1946 som
reglerar gatumark, 3379 antagen 1947 som reglerar parkmark
samt 96106 antagen 1998 som reglerar natur. Genomforandetiden
for samtliga detaljplaner har gitt ut.

i H > o \-.

Gallande detaljplaner med pagaende detaljpla
rod linje.

n (P2010-1

Markanvisning och kommunala beslut

Stiftelsen Stockholms studentbostdader (SSSB) tilldelade 2010
en markanvisning av exploateringsnimnden for ca 140
studentbostéder vid Simrishamnsvagen i Bjorkhagen.
Stadsbyggnadsndamnden antog start-pm 2010-12-09.

SSSB tilldelade 2013-03-14 en kompletterande markanvisning
vid Understensvégen av exploateringsnimnden och
stadsbyggnadsndmnden antog kompletterande start-pm 2013-04-
18. Stadsbyggnadsndmnden godkédnde samrddsredogorelsen den
15 mars 2016.
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Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Planomradet dr obebyggt och utgdrs av naturmark. Naturmarken
ar bitvis mycket kuperad och bevuxen med blandskog med éldre
trad, framst tall och ek. I de norra delarna av planomradet
forekommer berg 1 dagen och i1 de mellersta delarna
fyllnadsmassor.

Naturvarden

Inom planomrédet finns inslag av dldre trdd. Inslagen av dldre
trdd ger omradet ett kommunalt naturviarde och bedoms av
miljoforvaltningen kunna ha en viss betydelse for den biologiska
mangfalden bland figelpopulationen. Planomrédets nérhet till
Nackareservatet ger naturmarken en viss ekologisk betydelse.

Planomradet bedoms av miljoforvaltningen inte ha en sa central
roll som spridningsvég att naturmarken behdver bevaras.
Naturmarken som tas i ansprak ska kompenseras enligt stadens
miljoprogram.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Den vistra delen av planomridet bestar av berg i dagen eller berg
med tunt lager mordn. Den Ostra delen utgors frimst av morén-
och lerjord. Aven fyllnadsmassor férekommer.

Markradon

Sérskilda radonmaétningar &r inte utférda. Byggherren ansvarar
for eventuella utredningar och att bebyggelsen utfors radonsékert
vid forekomst av markradon.

Ledningar
Inom planomradet gér elledningar och en gammal
fjarrvirmeledning.

Hydrologiska forhallanden

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beléget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Mélaren-Stockholm (SE657596-161702),
med avrinning mot Arstaviken. Utflodet gdr genom
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Hammarbyslussen till Hammarby Sj6. Mélaren-Stockholm har
som helhet god ekologisk status men uppnar ej god kemisk
ytvattenstatus (enligt VISS november 2013).
Miljokvalitetsnormer som ska uppnés for vattenférekomsten ar
god ekologisk status 2015 och god kemisk status 2015 med
tidsfrist till 2021 (enligt 19FS 2009:36). Arstaviken har sannolikt
samre vattenkvalitet an Mélaren som helhet. Det finns forslag
frAn Vattenmyndigheten om att Milaren- Arstaviken frin och
med 2015 ska bli en egen vattenforekomst vilket innebér att
miljokvalitetsnormerna kan komma att foréndras.

Dagvatten

Dagvattnet i Hammarbyhojden och Bjorkhagen leds idag genom
dag- och spillvattenledningar till Henriksdals reningsverk och
sedan vidare ut i Saltsjon. Enligt dagvattenutredningen bedoms
forutsittningarna for naturlig infiltration av dagvatten som
begridnsade inom planomradet da marken bestdr av mycket berg i
dagen och tunna jordlager med leror.

Ambitionen i stadens dagvattenstrategi dr att skapa
forutséttningar for en hallbar dagvattenhantering vid
nybyggnation. Detta kan ske genom att atgérder for fordrojning
och rening av dagvatten planeras 1 den byggda miljon. Dagvattnet
ska 1 forsta hand omhéndertas inom tomtmark. Om infiltration
inte 4r majlig far dagvatten efter fordrojning avledas fran
fastigheten enligt VA-huvudmannens anvisningar.

Stadsbild

Bjorkhagen byggdes ut under slutet av 1940-talet till slutet av 50-
talet. Smalhusen har 1 Bjorkhagen en friare placering jamfort med
den tidigare mera strikta placerade smalhusbebyggelsen 1
Hammarbyhdjden. Terrdngen forstirktes genom att pa hdjderna
bygga punkthus i sex till sju vaningar. I centrum byggdes ett 16
vaningshus med ett varierat innehéll som syns som ett landmirke
1 stadslandskapet.

Skivhuset 1 Bjorkhagens centrum och punkthusen langs
Simrishamnsvigen med sin placering pa en hojd séder om
Bjorkhagens centrum é&r ett viktigt inslag i stadsbilden.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bebyggelse
Stockholms stadsmuseum har pekat ut Bjorkhagen som ett
sarskilt kulturhistoriskt intressant omrade bade som helhet och
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géllande enskilda byggnader. Bjorkhagen representerar sin tids
stadsbyggnad- och arkitekturhistoriska ideal vél. Det dr darfor
viktigt med ursprunglig planstruktur, gronstruktur och
bebyggelse, att fordndring och utveckling bor genomforas
varsamt. Bebyggelsen som angrinsar planomradet ar gron, gul
och oklassificerad.

r Kulturhistorisk klassificering
PJORKHAGEN av bebyggelse

Teckenforklaring

BLA Fastigheter med bebyagelse vars
kulturhistoriska varde motsvarar
fordringarnafar byggnadsminne i
kulturmiljalagen. Byggnadsminnen,

~begravningsplatser samt
Y kyrkobyggnader skyddade
enligt kulturmiljélagen.

GRON Fastighet med bebyagelse
som ar sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljamassig eller
konstnarlig synpunkt

SUL Fastighet med bebyggelse av
positiv betydelse for stadsbilden
och/eller av visst kulturhistoriskt varde

GF‘:S Fastighet med bebyggelse som
inte gar att hanfara till de dvriga
klassificeringskategorierna

Ei'&hagnn

STRECKAD Fastighet med
bebyggelse som annu e klassificerats
eller obebyggd fastighet

= Kulturhistoriskt vardefulla omraden
utpekade av Stockholms stadsmuseum.

= —

Karta med Stadsmuseets kulturhistoriska klassificering av bebyggelse och
bebyggelseomraden.

Bebyggelsen langs Simrishamnsvégen, punkthusen och
lamellhuset har enligt stadens kulturhistoriska klassificering ett
sarskilt kulturhistoriskt virde, gront pé klassificeringskartan.
Bebyggelsen uppfordes i slutet av 1940-talet for AB Svenska
Bostéder efter ritningar av arkitekten Carl-Evin Sandberg.
Punkthusen har fasader av rétt tegel och dr uppforda i sju
vaningar. Lamellhuset har putsad fasad och dr uppfort i tre
véningar med ateljéer i suterrdngvaningen. Bebyggelsen har stora
arkitektoniska kvaliteter och ar tillsammans med planstrukturen
tidstypisk for det sena 1940-talet.
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Ett av de fem punkthusen och lamellhuset langs Simrishamnsvagen som ar
gronklassade.

Bebyggelsen norr om planomradet, 14ngs Understensvégen, har
enligt stadens kulturhistoriska klassificering ett visst
kulturhistoriskt vérde, gult pa klassificeringskartan. Langs
Understensvégen finns dven bebyggelse uppfort i slutet av 1990-
talet som &r oklassificerad, dels ekobyn Oster som planomradet
och fyra lamellhus vid Ystadsvégen.

I Bjorkhagens centrum star en byggnad som enligt stadens
kulturhistoriska klassificering har kulturhistoriskt véarde
motsvarande byggnadsminne, blétt pd klassificeringskartan.
Skivhuset i Bjorkhagens centrum uppfordes 1956 och ir ritat av
George Varhelvi. Skivhuset har en ljus putsad fasad och ér
uppfort i 16 vaningar.

Bjorkhagens centrum med det blaklassade skivhuset i férgrunden.
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Offentlig och kommersiell service

Det dr drygt 300 meter till Bjorkhagens centrum dér det finns
tillgdng till offentlig och kommersiell service. Skola och forskola
finns i1 ndrheten av planomradet.

Gator och trafik

De flesta gator inom Bjorkhagen é&r att betrakta som lokalgator.
Lokalgatorna har begriansad korbanebredd och har 1 huvudsak
parkering pé en sida av gatan. Det finns bitvis enkelsidiga
cykelbanor men pa de flesta gatorna féardas cyklisterna bland
ovrig trafik.

Planomradet ligger 300 meter fran Bjorkhagens
tunnelbanestation. Fran Bjorkhagen tar det 15 minuter till T-
centralen.

Planforslag

Ny bebyggelse

Overgripande

Forslaget innehaller ca 200 studentldgenheter fordelade pa tre
byggnader langs Simrishamnsvégen och Understensvégen i
Bjorkhagen. Den nya bebyggelsen ansluter sig till
bebyggelsestrukturen i Bjorkhagen. Ett punkthus placeras pa en
hojd vid Simrishamnsvégen och tvd lamellhus placeras i en dal
vid Understensvigen. Bebyggelsen placeras varsamt 1
naturmarken och anslutningen mellan kvartersmark och allmén
platsmark ska goras omsorgsfullt, storskalig utjimning av mark
och stodmurar undviks.

e

Situationsplan éver planomradet som visar punkthuset vid
Simrishamnsvagen och de tva lamellhusen vid Understensvagen.
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Punkthuset ansluter sig till befintliga punkthus langs
Simrishamnsvégen och tar upp element fran dessa géillande
geometri och materialitet. Bebyggelsens form dr en spegling av
befintliga punkthus i form. Den nya bebyggelsen avviker i h6jd
fran befintliga punkthus ldngs Simrishamnsvéigen men
underordnar sig skivhuset i Bjorkhagen centrum i hojd.

Lamellhusen ska ges ett ssmmanhallet och enhetlig utformning
och ska uppfattas litta och luftiga. Lamellhusens placering och
proportioner samspelar med befintliga lamellhus norr om
planomradet men avviker négot i hdjd och utformning.

Punkthuset och lamellhusen utformas med detaljer som ger
bebyggelsetilligget ett sammanhallet uttryck. Detaljer som,
racken, fonster och platta tak.

Flygfotomontage fran séder 6ver den nya bebyggelsen markerad med vit linje.
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Kvarter vid Simrishamnsvagen

Vid Simrishamnsvégen placeras ett punkthus i tio vaningar med
en suterrangvaning mot syd innehéllande ca 90 ligenheter.
Byggnaden placeras ndra Simrishamnsvigen och entrén placeras
pa byggnadens Ostra sida 1 niva med gatan. Légenheterna nas
genom ett gemensamt trapphus och sedan delvis genom 1,8 meter
breda loftgangar dér inga forrad tillats. I anslutning till
byggnadens entré foreslds husets tvittstuga och andra eventuella
gemensamma utrymmen placeras med fonster mot
Simrishamnvigen for att ge liv till gatan och skapa en trygg
entrémiljo. Vid entrén placeras ett cykeldick for att skapa en
entréplats och utrymme for cykelparkering. I anslutning till
cykeldécket foreslas avfallshanteringen placeras.

Sektion punkthuset fran Simrishamnsvagen.

Gestaltning punkthus

Fasadmaterial ska vara tegel for att anknyta till befintliga
punkthus och bjélklagen markeras av en betongprofil {or att ge
huset ett staplat uttryck. (f1) Byggnaden utformas med glasdorrar
mot loftgdngen och ska 1 huvudsak utformas med franska
balkonger eller fonster ned till golv som fonster for att skapa
goda boendemiljoer och som en del i byggnadens uttryck. (v3,
v4) Sockelvédningens fonsterséttning far avvika for att skapa ett
bra méte med gata och allmén plats.

Loftgangens och franska balkongers ricke och ska utforas 1
metall och vara genomsiktligt for att ge ett sammanhéllet och nétt
utryck. (f4, £5)
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Bebyggelsens tak ska vara platt utan uppstickande huvar for
tekniska anldggningar for att samspela med skivhuset i
Bjorkhagens centrum och med lamellhusen vid Understensvigen.
(v5) Takmaterialet foreslas samspela med omkringliggande
bebyggelse.

Cykeldicket foreslds utformas som en del av punkthuset och ges
samma fasadmaterial och racke som punkthuset.

Orienteringsbild for vy fran Karrtorp.

Vy fran Karrtorp som visar punkthuset vid Simrishamnsvagen (1) i reltion till
befintliga punkthus (2) och skivhuset i Bjorkhagens centrum (3).

- @
Orienterinskarta som visar var
vyer/illustrationer &r tagna.

Vy (A) fran 6vre Simrishamnsvagen som visar puthuset i relation till efintlig
bebyggelse.
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Vy (B) fran Simrishamnsvagen som visar bebyggelsens mote med gatan.

Kvarter vid Understensvagen

Langs med Understensvégen placeras tva parallella lamellhus i 4
respektive 5 vaningar innehallande ca 40 respektive 70
lagenheter. De nya lamellhusen placeras likt befintliga lamellhus
langs Understensvdgen med gaveln mot gatan och med angdring
pa langsidan. Det ldngre lamellhuset angors fran norra ldngsidan
via en portik till loftgdngarna och det kortare lamellhuset angdrs
fran den sddra langsidan direkt vid loftgangarna. Bada
lamellhusen nds dven via en trappa direkt till loftgdngarna pa
lamellhusens véstra gavlar. Hiss foreslas placeras i mitten av
byggnaderna.

Léagenheterna ska vara genomgaende med sovrummen mot norr
och angoras via loftgdngar mot soder. Loftgangarna ar 2,2 meter
breda och fungerar bdde som husets huvudkommunikation,
uteplats, cykelparkering och som métesplats och pé loftgdngarna
tillats inga forrad. Det ska pa varje vaningsplan finnas minst tre
trappor mellan vaningarna som skapar en méngd sétt att rora sig
diagonalt langs fasaden for att skapa goda boendemiljoer genom
att rorelsefloden sprids. (v2)

Mellan de tva lamellhusen skapas en yta for angéring,
cykelparkering, handikappsparkering och utomhusaktiviteter. De
tvd lamellhusen delas i tva fastigheter for att mojliggora ett slapp
mellan bebyggelsen for att varna naturviarden och for att leda om
befintlig gdngstig mellan Simrishamnsvigen och
Understensviagen. Mellan det langre lamellhuset och
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angdringsvégen skapas en mindre forgardsmark for att skapa ett
avstand mellan ldgenheterna och angéringsvdgen. Denna yta &r
dven en del i dagvattenldsningen.

Kvartersmarken ska i sé stor utstrickning som mojligt bevaras
naturlig och naturvédrden virnas. Storskalig utjamning av marken
och stodmurar ska undvikas. Marken foreslas inte hdrdgoras utan
beldggs med grus och armerat grés. Karaktarsskapande trad pa
kvartersmark ska vdrnas och nya planteras. Vissa ingrepp kan
behova goras for att klara tillganglighetskrav och for att skapa
goda ljusforhallanden for lagenheterna.

Gestaltning lamellhusen

Sektion lamellhusen, vy fran Understensvagen.

Fasadmaterial mot sdder ska vara tréd for att anknyta till naturen
och bjélklagen markeras av en betongprofil for att ge huset ett
staplat uttryck. (f2) Fasad mot norr och sockelviningen fér
avvika och utformas 1 betong eller kakel.

Byggnaden utformas med glasdorrar mot loftgdngarna och ska i
huvudsak utformas med franska balkonger eller fonster ned till
golv for att skapa goda boendemiljéer och som en del i
byggnadens uttryck. (v3, v4) Sockelvaningens fonsterséttning far
avvika for att skapa ett bra mote med gata och allmén plats.
Franska balkonger ska utformas i metall och vara genomsiktligt.
(f5)

Loftgéngarna ska utforas 1 trd. (f2) Loftgangarnas och franska
balkongernas ricken ska utforas i metall och vara genomsiktligt
for att ge ett sammanhallet och nétt utryck. (f4, {5) Loftgédngar
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och dorr- och fonsteromfattningar foreslas utformas i samma
tramaterial for att skapa ett sammanhaéllet utryck.

Bebyggelsens tak ska vara platt utan uppstickande huvar for
tekniska anldggningar for att samspela med det nya punkthuset.
(v5) Takmaterialet foreslas samspela med omkringliggande
bebyggelse.

Vy (E) fran soder pa Understnsvégen i korsningen Ystadsvagen som visar
bebyggelsen pa hall.
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Vy (C) fran 6ster pa Understensvagen som visar lamellhusens méte med gatan
och naturen.

Natur

Naturmark kommer att tas 1 ansprak vid genomforandet av
detaljplanen. Mellan de tva lamellhusen sparas ett cirka 7 meter
brett naturomrade med tallar for att virna naturvérden och for att
trygga allménhetens fortsatta tillgdnglighet till naturmarken.
Inom detta naturomrade ska befintligt gangstig mellan fastigheten
Regnbdgen 1 och Understensvigen ledas om.

Det som pa plankartan dr markerat som naturmark ska bevaras.
Inga ingrepp far ske i detta omrdde under genomforandet av
detaljplanen och marklov krévs for att félla trdd. I samband med
gronkompensationen kan viss nyplantering av triad ske 1 detta
omrédet.

Gator och trafik

Gatunat
Angoring till punkthuset sker fran Simrishamnsvégen och till de
bade lamellhusen frdn Understensvégen.

Biltrafik och parkering

Bilparkeringstalet for studentbostdder dr noll. Men en
parkeringsplats per byggnad ska kunna anordnas for
rorelsehindrade inom 25 meter fran entrén.

Gang- och cykeltrafik

Befintlig gangstig mellan Regnbagen 1 och Understensvigen ska
finnas kvar men ska ledas om 1 naturmarken. Inga nya gang- eller
cykelvigar anldggs inom detta projekt och boende hénvisas till
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befintliga gdngvégar vid Understensvédgen och
Simrishamnsvégen.

Projektet har ett cykelparkeringstal pd 1,5 per lagenhet.
Ambitionen dr att cykelparkeringarna ska vara tillgédngliga och
sakra och underlitta for cykeltrafik. Halften av
cykelparkeringarna placeras pa kvartersmarken och hilften 1
hénganordningar utanfor respektive ldgenhet.

Tillganglighet

Planomradet ska utformas med god tillgdnglighet enligt stadens
riktlinjer. Entrén for punkthuset hojdsétt s den blir tillganglig
fran vid Simrishamnvagen. Lamellhusens entréer hojdsétts sé att
dessa blir tillgingliga fran Understensvégen.

Viderskyddade entréer for bostider, avfallsinrédttningar och
parkeringar for rorelseforhindrade nds inom 5— 25 meter vilket
beddms som tillfredsstillande for god tillgédnglighet.

Dagvatten

Dagvattenflodet kommer att 6ka med fortdtningen di andelen
hérdgjorda ytor 6kar. Planomradet bestir av berg i dagen med
tunna lager av morén och fyllnadsmassor och har begriansade
infiltrationsmgjligheter. Dagvattnet ska fordrdjas for att minska
belastningen pé befintligt dagvattennét och pa recipienten.

Lamellhusen foreslas f4 en gemensam 16sning dér ett
fordréjningsmagasin placeras under mark i planomrédets ldgsta
punkt i1 anslutning till det sodra lamellhuset som ansluts till
dagvattennitet i Understensvégen. Tillforseln till dagvattennitet
stryps till max 10 liter/sekund.

Punkthuset foreslas f4 en egen 16sning dér ett
fordréjningsmagasin placeras under cykeldiacket och ansluts till
dagvattennitet i Simrishamnsvégen. Det finns idag ingen
dagvattenledning 1 Simrishamnsvéigen. En ny ledning dras fram 1
samband med framdragandet av spillvattenledningen. Tillférseln
till dagvattenndtet stryps till max 10 liter/sekund.

Vid extremregn, exempelvis 100-arsregn, uppstar
dagvattenfloden som planomradets dagvattenldsning inte
kommer kunna omhénderta. Den nya bebyggelsen ska dérfor
hojdsittas sd dagvatten inte tranger in 1 byggnaden och si att det
avrinner efter sekundira avrinningsvégar ldngs planomradets
Oppna ytor och vidare ut pa nérliggande lokalgator.
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Konsekvenser

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande
inte kan antas medfora sddan betydande miljopaverkan som
asyftas 1 PBL(1987) 5 kap 18§ eller MB 6 kap 11§ att en
miljobedomning behdver goras.

Planforslaget 6verensstimmer med géllande oversiktplan.
Planforslaget bedoms inte strida mot nagra andra kommunala
eller nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget
berdr inte omride av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedoms inte medfora
vésentlig pdverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.
De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats
under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Planf6rslaget innebér att naturmark med kommunalt naturvérde
tas i ansprak. Konsekvenserna pa naturvirdena bedéms bli
begriansade och lokala. De lokala ekologiska sambanden
forsvagas nagot till foljd av foreslagen byggnation. Péaverkan pa
stadsdelens mer storskaliga ekologiska samband mellan naturen i
Nackareservatet och storre naturomraden kring Nytorps géirde
och den véstra delen av Bjorkhagen bedoms bli marginellt.
Bebyggelsen har placerats for att viarna trdd och spridningsvégar.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Omradet dr beldget inom avrinningsomradet for
ytvattenforekomsten Milaren—Stockholm, delen Arstaviken for
vilken faststdllda miljokvalitetsnormer ska foljas.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten eftersom niringsdmnen eller
fororenande dmnen inte tillfors Mélaren—Stockholm, delen
Arstaviken. Dagvatten fran planomréidet fordrojs inom
fastigheten innan avledning sker till den kombinerade
avloppsledningen i Halmstadsvigen och Understensvagen.
Vatten fran avloppsledningen renas sedan vid Henriksdals
reningsverk for att direfter sldppas ut i Mélaren—Stockholm,
delen Arstaviken. Byggherren fir inte genom val av
byggnadsmaterial fororena dagvattnet med tungmetaller eller
andra miljogifter.
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Dagvattenhantering

Den nya bebyggelsen medfor en hogre andel hdrdgjorda ytor
inom planomradet vilket 6kar dagvattenflodena med ca 53
procent. Infiltrationsmdjligheten inom planomradet ar begrédnsade
sa dagvatten kommer efter fordréjning att behdva kopplas till det
kommunala dagvattennitet. Tva fordrojnings magasin planeras
for att strypa tillforseln till dagvattennétet till 10 liter/sekund for
att inte 0ka belastningen.

Vid extremregn kommer inte dagvattenlosningen vara tillrdcklig
och dagvattnet behdver avrinna efter sekundira avrinningsvigare
langs planomradets gangvagar och 6ppna och vidare ut pa
nérliggande lokalgator.

Kulturhistoriskt vardefull miljo och stadsbild
Planomradet ligger inom ett omrdde som Stockholms
stadsmuseum har pekat ut som ett sarskilt kulturhistoriskt omrade
som helhet, dér ursprunglig planstruktur ar viktig. Forslaget
bedoms inte ha en negativ paverkan pa Bjorkhagens
kulturhistoriska vérden och stadsbild d& bebyggelsen placeras
enligt befintliga planstrukturer och da skivhuset i Bjorkhagens
centrum fortséttningsvis kommer prégla stadsbilden.
Bebyggelsens avvikelse 1 hojd och takutformning gor att
bebyggelsen léttare kan ldsas som ett tillagg.

Storningar och risker

Buller

Bullernivan frén trafiken pad Simrishamnsvégen och
Understensvégen ligger, enligt dversiktliga bedomningar, under
riktvéardet for buller vid fasaderna. Kraven i ”f6rordning om
trafikbuller vid bostéder, SFS 2015:216” uppfylls.

Ljusférhallanden och lokalklimat

Solstudier har gjorts som visar bebyggelsens skuggverkan pa
intilliggande befintlig bebyggelse vid virdagjamningen och
midsommar vid tre tider (se bilaga). Solstudien visar att
byggnaderna skuggar befintlig bebyggelse endast marginellt
under nagra timmar under vinterhalvaret och dé inte konstant
utan som en vandrande skugga. Husens begransade hojd och
avstindet till ndrmsta granne gor att solen tar sig dver hustaken
ndr den star som hogst mitt pa dagen. P& morgon och kvill, nér
solen stdr ldgre, sé letar den sig in mellan husen. Planomrédet &r
idag naturmark och relativt titbevuxen med 16vtrad och tallar
som skuggar bebyggelsen. Solstudien tar inte hénsyn till befintlig
vegetation som redan idag kan skugga
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Solstudie for planomradet vid var- och héstdagjamning respektive midsommar
kl 9.00.

Toiy
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Solstudie éver planomradet vid \)ér- och héétdagjémning respektive
midsommar kl. 12.00.

Loyl
o]
"

) =

Solstudie for planomradet vid var- och héstdagjamning och midsommar ki
17.00 respektive 18.00.

AN

Barnkonsekvenser

Planforslaget innebér att obebyggd naturmark delvis tas i ansprak
for bebyggelse vilket gor att mojliga lekytor i naturmark minskas
nagot. Stora delar av naturmarken behalls och kommer
fortsdttningsvis vara tillgdngligt. Generellt finns det god tillgéng
till rekreationsomrdden och lekplatser 1 anslutning till
planomradet.

Tidplan

Samrad 2014-04-08 —2014-05-20
Granskning 2016-11-09 —2016-12-07
Antagande februari 2017



Godkant dokument - Heli Rosendahl, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2016-11-01, Dnr 2010-17031

-
@

Stockholms
stad

Granskningshandling
Dnr 2010-17031
Sida 21 (23)

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning
Stadsbyggnadskontoret ansvarar for uppréttande av detaljplan
samt myndighetsutdvning vid bygglov och bygganmélan.

Lantmaterimyndigheten ansvarar for fastighetsbildningsétgarder,
pa initiativ och bekostnad av fastighetsdgaren.

Exploateringskontoret ansvarar for upprittande av nddvéndiga
avtal och 6verenskommelser samt for utbyggnad av allméin
platsmark inom detaljplanen.

Byggherren ansvarar for uppforande av ny bebyggelse och
anordnande av kvartersmarkens samt anslutningar mot allmén
platsmark.

Avtal

Overenskommelse om exploatering med tomtrittsupplatelse for
genomforandet av detaljplanen ska uppréttas mellan
exploateringskontoret och SSSB. Avtalet ska tecknas innan
planen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebdr att befintliga detaljplaner 3250A, 3379
samt 96106 helt upphor att gilla inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och agoférhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Hammarbyhdjden 1:1.
Fastigheten dgs av Stockholms stad.

Anvandning av mark

Planen mojliggor tre fastigheter med anvindningen
studentbostéder. En storre yta behaller sin nuvarande funktion
som allmén plats 1 form utan naturmark. En mindre yta fir
anvindningen teknisk anlédggning.

Fastighetsbildning

Genom avstyckning frdn Hammarbyhojden 1:1, som idag utgor
allmén platsmark (dvs marken &r utlagd som natur/park i dagens
géllande planer) bildas tre nya fastigheter for studentbostader
(dvs 1 forslaget till ny plan dr marken utlagd som kvartersmark
for studentbostédder, betecknad med B1 pa plankartan). Omfanget
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av fastigheterna dr markerade med gul farg pa plankartan och
betecknat med B1.

Vidare kan det genom avstyckning fran Hammarbyhdjden 1:1
bildas en ny fastighet for teknisk anldggning. Omfanget av denna
nya fastighet 4r markerat med blé farg pa plankartan och
betecknat med E1.

Ekonomiska fragor

Byggherren bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal.
Staden kommer uppléta bostadsmarken med tomtrétt till
Stiftelsen Stockholms studentbostéder (SSSB).

Byggherren star for kostnaden f6r genomforande av
exploateringen inom kvartersmark samt for dterstallande- och
anslutningsarbeten som maste goras 1 allmén platsmark och som
ar en f0ljd av byggherrens bygg- och anldggningsarbete inom
kvartersmarken.

GenomfGrandet av exploateringen kommer att regleras 1 en
overenskommelse om exploatering som uppréttas mellan staden
och byggherren.

Vatten och avlopp

Stockholm vatten AB ansvarar for framdragning av ny
spillvatten- och dagvattenledning till Simrishamnsvégen och tar
ut anslutningsavgifter. Staden ansvarar anslutningsavgiften {or
forbindelsepunkter.

Fastighetsbildning
Staden ansoker och bekostar avstyckning av tre nya fastigheter.

Ledningsomlaggning

Inom kvartersmark finns ledningar som behover flyttas alternativt
tas bort vid genomforande av detaljplanen. Byggherren bekostar
flytt alternativt borttagande av ledningar.

Gronkompensation

Néagra trdd inom kvartersmark kommer att behova tas ned,
framforallt vid Understensvédgen vid genomforandet av
detaljplanen. Gronkompensation ska ske genom nyplantering av
trdd pé allmén platsmark inom planomrédet.

Tekniska fragor

Vatten och avlopp
Fastigheterna ska anslutas till det kommunala spillvattennétet.
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Fastigheterna far varsin forbindelsepunkt vid fastighetsgréns. For
fastigheten vid Simrishamnsvégen behdver en ny
spillvattenledning dras fran Halmstadsvagen.

Dagvatten

Dagvattnet ska sa langt mojligt omhdndertas inom den egna
fastigheten enligt stadens dagvattensstrategi. Da forutséttningarna
for naturlig infiltration av dagvatten bedoms som begrénsade
inom planomradet kommer delar av dagvattnet efter fordrojning
att kopplas till Stockholms vattens befintliga dagvattenledning.
For Simrishamnsvagen behdver en ny dagvattenledning dras fram
1 samband med utbyggnaden av den nya spillvattenledningen.
Vid Understensvigen finns en anslutningspunkt.

El och Tele

En ny elnitstation placeras vid Understensvigen strax Oster om
de foreslagna byggnaderna. Den nya elnitstationen forsérjer den
nya bebyggelsen med el.

Ledningar for tele och internet finns i anslutning till planomradet
och byggnaderna planeras anslutas till dessa.

Fjarrvarme
Byggnaderna planeras anslutas till fjarrvirmenétet i omradet.

Avfallshantering

Avfallshantering foreslas ske genom underjordsbehallare pé
kvartersmarken. Vid Simrishamnsvégen placeras behéllarna
langs gatan pd décket, cirka fem meter fran entrén. Vid
Understensvigen placeras behéllarna langs med gatan, cirka 30
meter fran bada byggnadernas entréer.

Raddningstjanst

Uppstéllning av rdddningsfordon sker utmed gata pé
Simrishamnsvégen och Understensvigen samt pa
parkeringsplatsen sdder om planomréadet vid Understensvégen.

Genomforandetid

Genomf6randetiden dr fem ar fran den dag planen vinner laga
kraft
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