Brf Bjorkslingan
769617-7737

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bjorkslingan

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rdkenskapséaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhéll och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och déarfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pd avsittningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ver &ren beroende pa olika
atgdrder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Fériandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2012 och 2032.

Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberéttelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-11-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-06-11
och nuvarande stadgar registrerades 2007-11-19 hos Bolagsverket.

Féreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Bo Arvidson Ledamot

Markus Branfeldt Ledamot

Peder Eriksson Ledamot

Inger Lindberg Ledamot

Tor Nilsson Ledamot Vald till ordférande av styrelsen
Bjorn Léwgren Suppleant

Theresia Silander Hagstrém Suppleant

Fredrik Aborg Revisor

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Bo Arvidson, Markus Brénfeldt, Peder Eriksson, Inger Lindberg, Bjérn Léwgren, Tor Nilsson och Theresia Silander
Hagstrom.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Fredrik Aborg Ordinarie Extern MT Revision AB

Valberedning
Catrine Ahlman
Gustav Christensson Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2016-05-18.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sdte
Regnbdgen 2 2009 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2018.

Fullvdrdesforsakring finns via Moderna Forsakringar.
| forsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsfarsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1949 och bestar av 5 flerbostadshus.

Vardedret ar 1949.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 7 818 m?, varav 7 446 m? utgdr lagenhetsyta och 372 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 99 lagenheter med bostadsratt samt 20 lagenheter och 9 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

106

7oL 8 o 0 o

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta

Lagerlokal 1 m?

Lagerlokal 33 m?
Lagerlokal 15 m?
Lagerlokal 32 m?
Kontorslokal 60 m?
Forrad 21 m?
Atelje 63 m?
Atelje 59 m?
Lagerlokal Tm?

Lagerlokal 50 m?

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga och styrelserum

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2012 och stracker sig fram till 2032.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Utbyte av portar och inférande av 2016

nytt ldssystem Aptus

Fullstandig nedbilning och 2016 - 2017 Projektet avslutas varen 2017
atergjutning av samtliga balkonger

Utbyte av varmevaxlare etc. i 2015 Utrustningen i samtliga
undercentraler pa Halmstadsvégen undercentraler &r ddrmed utbytt
Byte till staldorrar i kallarna pa 2015

Svalévsvagen

Utbyte av varmevaxlare i 2014 - 2015

undercentraler pa SvalGvsvdgen

Reparation av tak i enlighet med 2014

detaljbesiktning utford 2012

Utbyte av automatik for lyse i 2013

kallargangar, cykelrum och garage.

Utbyte av automatik for trapplyse

pa Simrishamnsvagen.

Renovering av el i kallare pa 2013

Svalévsvdgen och utbyte av elservis

fran gatan

Byte av varmevaxlare etc. i 2013

undercentralen pa

Simrishamnsvagen

Obligatorisk ventilationskontroll 2013

(OVK)

Fonsterrenovering 2011

Planerat underhall Ar

Utbyte av rorledningar i kéllarna pa 2017

Svalovsvagen
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

Fastighetsskotsel Energibevakning AB
Ekonomisk och teknisk férvaltning SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB

Foreningens ekonomi

Vi har tecknat ett tillaggsavtal med Stockholms stad om tomtrattsavgélden fér tiodrsperioden 2018-01-01 - 2027-12-
31. Avtalet innebdr att tomtrattsavgalden fortsatter ligga kvar pd nuvarande nivd under hela den perioden.

Under 2016 har tre tidigare hyreslagenheter salts som bostadsratter.

Féreningen har 20 hyresgdster som hyr sin bostad av féreningen. En tidigare hyresldagenhet kommer féreningen att
sdlja som bostadsratt i borjan av 2017.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2013 en langtidsbudget som stréacker sig fram till 2023,

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3543778 1949 332
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5073 428 5139 567
Finansiella intakter 60 589 11196
Minskning kortfristiga fordringar 0 2827
Medlemsinsatser 15 865 000 2 830000
Okning av kortfristiga skulder 415674 299 026
21414 691 8 282 615
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 10 622 762 6 051229
Finansiella kostnader 272 825 480 921
Okning av kortfristiga fordringar 52 145 0
Minskning av langfristiga skulder 1344712 156 019
12 292 444 6 688 169
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 12 666 026 3543778
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 9122 247 1594 446

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Periodiskt
Ranta och underhall

utdelning 55%
1%

Arsavgifter
64%

Reparationer
3%

Kapital-
Hyror kostflader 1 Taxebundna
35% 2% kostnader
_/ 14%
Avskriv- Fastighets-
ningar Ovrig drift avgift

5% 20% 1%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillnérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret
1. Projekt

a. Byte av portar och portlassystem

Samtliga portar har bytts ut. | samband med detta installerades ocksa portlassystemet Aptus som gor det majligt for
oss att halla portarna lasta dygnet runt. Portarna 6ppnas med nyckelbrickor och besokare kan ringa upp de boende
via porttelefoner for att bli inslappta.

b. Balkongrenovering

Under hasten 2015 &t vi Stockholms Betongkonsult géra en besiktning av balkongerna. Det framgick da att samtliga
balkonger behévde renoveras genom fullstindig nedbilning och &tergjutning inom en 5-arsperiod.

Da styrelsen sag detta som en allvarlig sdkerhetsrisk bestamdes det att projektet skulle pabdrjas snarast. Vi anlitade
en projektledare fran SBC som hjalpte oss med upphandlingen och fortsatter leda hela projektet. Arbetet kom igang i
september och enligt tidplanen for projektet ska samtliga balkonger vara tillgangliga igen till sommarsasongen 2017.
Balkongrenoveringen finansieras med tidigare genomférda férsaljningar av hyreslagenheter.

c. Systematiskt brandskyddsarbete - SBA

Foreningen har tillsammans med Hald & Tesch Brand ab infort Systematiskt brandskyddsarbete. | kéllargangarna har
nodbelysning monterats, och samtliga utrymningsvégar i kéllargangar och trapphus har férsetts med sjalvlysande
skyltar. Styrelsens ansvariga har genomgatt utbildning i SBA och serviceavtal har tecknats.

d. Tradrensning

Vi har tagit bort nagra storre trad som riskerade att rasa och rensat tradkronorna pé andra.

e. Hogtrycksspolning av avioppen

Samtliga avloppsledningar har rensats genom hégtrycksspolning.

2. Staddagar och utemiljé

Under aret har det hallits tva stdddagar, en pa varen och en pa hosten. Medlemmar och hyresgéster har da hjalpts at

att kratta I&v och rgja kéllargangar. Vid varje stdddag har foreningen sett till att en stor container for grovsopor statt
pa garden. Det har da ocksa varit mdjligt att slanga elavfall.
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3. Foérvaltning

a. Foreningen fortsatter med SBC som ekonomisk férvaltare och Energibevakning som teknisk férvaltare. Utéver
detta stéttar SBC med byggnadstekniska fragor, arliga besiktningar och stérningsarenden. SBC hjalper ocksa till med
upphandling av projekt, projektledning och forsakringsarenden, t ex vattenlackor.

b. Vid den arliga besiktningen som utférs av SBC gar man igenom fastighetens aktuella status. En atgérdslista tas
fram och en jamférelse gérs med Underhéllsplanen fér att se om den behdver revideras, eller om det behéver géras
en ny prioritering av atgarder.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 99 st
Overlatelser under aret: 11 st
Nyupplatelser under dret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 126
Tillkommande medlemmar: 22

Avgaende medlemmar: 14
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 134

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 533 526 521 491
Hyror/m? hyresrattsyta 1001 886 867 857
L&n/m? bostadsrattsyta 5 065 5 497 5707 5731
Elkostnad/m? totalyta 10 9 1 13
Varmekostnad/m? totalyta 162 153 131 155
Vattenkostnad/m? totalyta 25 20 20 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 35 60 105 119
Soliditet (%) 76 73 73 73
Resultat efter finansiella poster (tkr) -6 380 -2 000 -1033 -311
Nettoomsattning (tkr) 5058 5 068 5 067 4 869

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 446 m? bostdder och 372 m? lokaler.
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Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

S:a ansamlad férlust

S:a eget kapital

Resultatdisposition

Belopp vid
arets utgang

94 791 600
16 863 527

2342 153
113 997 280

-6 293 502
-6 380 128
-12 673 630

101 323 650

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspréktas
att i ny rékning éverfors

Forandring
under aret

4724200
11 140 800
1654744
17 519 744

-1 654744
-6 380 128
-8 034 872

9484872

Disposition av
féregaende
ars resultat

enl stdimmans

beslut

0

0
-1 670 690
-1670 690

-329 255
1999 945
1670 690

0

-6 380 128
-4 638 757

=1654 744

12673 629

2 342 000

-10 331629

Brf Bjorkslingan
769617-7737

Belopp vid
arets ingang

90 067 400
5722727
2 358 099

98 148 226

-4309 503
-1999 945
-6 309 448

91838778

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 5058 070
Ovriga rérelseintakter Not 3 15 358
Summa rorelseintakter 5073 428
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -9877 118
Ovriga externa kostnader Not 5 -633 651
Personalkostnader Not 6 -111 993
Avskrivning av materiella Not 7 -618 558
anlaggningstillgangar . SO
Summa rorelsekostnader -11 241 320
RORELSERESULTAT -6 167 892

FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 60 589

Rantekostnader och liknande resultatposter -272825
Summa finansiella poster -212 236
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -6 380 128
ARETS RESULTAT -6 380 128
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2015

5067 512
72055
5 139 567

-5 293 957
-643 720
-113 552
-618 558

-6 669 787

-1 530 220

11196
-480 921
-469 725

-1999 945

-1 999 945
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 121270861 121889418
Summa materiella anldggningstillgangar 121 270 861 121 889 418
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 121 270 861 121 889 418

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 3
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 897258 | 1024674
Summa kortfristiga fordringar 997 258 1024677
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 11748811 2 546 999
Summa kassa och bank 11748 811 2 546 999
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 12 746 069 3571676
SUMMA TILLGANGAR 134016 929 125 461 095
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 10
Summa bundet eget kapital -

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 11
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

111 655127
2342 153
113 997 280

-6 293 502
-6 380 128
-12 673 630

101 323 650

30573010
30 573 010

173 848
1378 188

0
568 233

2 120 269

134 016 929
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2015-12-31

95790 127
2 358 099
98 148 226

-4 309 503
-1999 945
-6 309 448
91838 778
31922 671
31922671
168 899
324 047
640 500
566 200
1699 646

125 461 095
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Tillaggsupplysningar

Not 1

Not 2

Not 3

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning |

mindre féretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vdrdering upptagits till belopp varmed de beraknas

inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

_ Avskrivningar

Byggnader
Tvattstuga
Varmevdxlare
Elcentral
Lassystem
Fonster

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter
Hyror bostader
Hyror lokaler
Hyror garage
Hyror forrad
Varmeintdkter
Oresutjamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Forsdkringsersattning
Ovriga intdkter

2016
200 ar
30 &r
20 ar
20 &r
30 ar
30 ar

2016

3236704
1539533
184 469
54 384

27 600

15 492
-112

5058 070
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2015
200 &r
30 &r
20 ar
20 &r
30 ar
30 &r

2015

3 067 901
1714614
185 747
54 384
27 600
17 223
42

5067 512

2015

60 060
11995
72 055



Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestalining
Fastighetsskotsel gard bestallning
Snérojning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestéllning
OVK Obl. Ventilationskontroll
Myndighetstillsyn

Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Teleport/hissanlaggning
Stérningsjour och larm
Brandskydd

Reparationer

Fastighet forbattringar
Hyresldgenheter

Brf LAgenheter

Tvéttstuga

Entré/trapphus

Las

WVS
Varmeanlaggning/undercentral
Elinstallationer

Bredband

Huskropp utvdndigt
Fonster

Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljo
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad
Hyresldagenheter
Entré/trapphus

Las

VVS
Vdrmeanlaggning
Ventilation

Tak

Balkonger/altaner

Taxebundna kostnader
El

Vdrme

Vatten
Sophdmtning/renhallning
Grovsopor

2016

97 151
64 480
59 289
92 174
184 513
5560
1669

2 375
9182
26413
4068
250

10 413
114 482
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672 018

0

3410

0

19 031
0
11708
17 841
9636
16 779
3 688
20676
2 636

3 644
85 437
5990
100078
300 554

0

71027
1194 900
620 278
128 989
0

3894

0

4287 028

6 306 116

79929
1262 838
194 855
32774
23365
1593 761

2015

94 896
43 097
36 438
188 230
176 492
2 838

0

0
1171
310983
8 506

0

0

0

594 190

8 844
37 647
5550
19 059
13 529
16 720
13923
15 360
26 893
0

0

5661

0

0

324 640
10 260
498 086

318 445
453 709
190 813
0

0

567 910
113 250
26 563

0
1670690

74 442
1221604
162 387
51567
21425
1531425
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Not 4
forts.  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Ovriga driftkostnader
Forsdkring 56 307 54 667
Tomtrattsavgald 467 400 467 400
Kabel-TV 31222 30732
Bredband 285199 284 580
840 128 837 379
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 164 542 162 187
TOTALT DRIFTKOSTNADER 9877 118 5293 957
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 300 300
Tele- och datakommunikation 3918 4166
Juridiska Atgarder 63 282 39 875
Inkassering avgift/nyra 1275 1625
Revisionsarvode extern revisor 17 375 17 675
Foreningskostnader 14 844 8 859
Styrelseomkostnader 4026 2 960
Fritids- och trivselkostnader 218 465
Forvaltningsarvode 338 309 324928
Férvaltningsarvoden Gvriga 3688 0
Administration 13613 5457
Korttidsinventarier 0 10715
Konsultarvode 165012 204 419
Bostadsratterna Sverige Ek Fdrening 7790 7790
Ovriga driftskostnader 0 14 486
633 651 643 720
Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 88 602 88 599
Sociala kostnader 23391 24 953
111993 113 552
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 319 406 319 406
Forbattringar 2209 152 1 299 152
618 558 618 558
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Not 8

Not 9

Not 10

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets bérjan

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Avrets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
I restvérdet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader
Lokaler

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt.

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Skattefordran
Klientmedel hos SBC
Fordringar

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stimmobeslut
Vid arets slut

2016-12-31

124 647 957

124 647 957

-2758539
-618 558

-3377096
121 270 861
52 357 632

66 068 000
61297 000

127 365 000

126 000 000
1365 000

127 365 000

2016-12-31

736

25 054
917 215
54253
997 258

2016-12-31

2 358 099

1654 744

0

0

-1 670690

2342153
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2015-12-31

124 647 957
124 647 957

-2 139981
618 558
-2758 539

121 889 418
52 357 632

61 186 000
52 241 000
113 427 000

112 000 000
1427 000
113 427 000

2015-12-31

486

27 409
996 778
0
1024674

2015-12-31

2 358 099

1654744

0

0

-1 654 744
2 358 099
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Not 11

Not 12

Not 13

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Befdbb

2016-12-31 2016-12-31

SBAB 0,880 % 9717 966
SBAB 0,880 % 9717 966
SBAB 0,910 % 9 823 821
SBAB 0,860 % 1487 105
SBAB 0
Summa skulder till kreditinstitut 30 746 858
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -173 848
30 573010

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till O kr.

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar

2016-12-31

40 000 000

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Belopp
2015-12-31
9772991
9772 991
9870773
1493126
1181689

32 091 570

-168 899
31922 671

2015-12-31

40 000 000

Balkongrenoveringen fortsatter under varen och berdknas vara helt avslutad till

sommarsasongen 2017,
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Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 88 600 88 600
Sociala avgifter 27 838 27 838
Ranta 1201 0
Tak 0 6 563
Fastighetsskotsel enl bestéllning 13017 0
Balkonger/altaner 8 280 0
Férskottsaviserade avgifter och hyror 0 2543
Férutbetalda avgifter och hyror 429 297 440656
568 233 566 200

Styrelsens underskrifter

JOHANNESHOV den 2?' / _3 2017 i
Bo Arvidson Markus Branfeldt
Ledamot Ledamot

)

Peder Eriksson Inger Lindberg
Ledamot Ledamot

v ;
Tor Nilsson
Ledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den Ql /L\ 2017

14 M Lh %B Vo

Fredrik Aborg

Extern revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Bjorkslingan
Org.nr 769617-7737

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bjorkslingan for riikenskapsiret 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och gereni
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2016-12-31 och av
dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
drsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstiimman faststiiller resultatriikningen och balansriikningen fér
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhdmtat iir tillriickliga och dndamdlsenliga som grund for mina
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar fiven for den interna kontroll som de bedémer ir
nodviindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehéller nigra viisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, niir sa iir tillimpligt, om férhillanden som kan paverka formagan att
fortsiitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehdller négra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, och att liimna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ir
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férviintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

Brf Bjirkslingan, Org.nr 769617-7737
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instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pi fel, utformar och utfor granskningsitgiirder bland annat utifran dessa
risker och inhiimtar revisionsbevis som ir tillriickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ér higre in for
en viisentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosiittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgiirder som ir limpliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag laimpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhiimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon viisentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberiittelsen fista
uppmiirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillriickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pa
ett siitt som ger en riittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Bjorkslingan, Org.nr 769617-7737



34

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bjorkslingan for riikenskapsaret 2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdimtat ir tillriickliga och éndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det éir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hiinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stiillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ér utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelidgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pd nagot annat siitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
didrmed mitt uttalande om detta, ir att med rimlig grad av siikerhet bedoma om férslaget dr forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig siikerhet éir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgiirder eller forsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pi min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och viisentlighet. Det innebiir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgiirder,
omraden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertriidelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Stockholm den ZI april 2017

@f{? LLM\,[A H]X\O W &

Fredrik Aborg -
Auktoriserad revisor
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