Brf Bjorkslingan
769617-7737

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Bjorkslingan

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och fdrvaltning av fastigheten, faststalla fareningens arsavgifter
samt se till att ekonomin-ar god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdll och darfar gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pd avsittningen tilt fonden for yttre
underhall bdr anpassas utifrén foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya ian
behgvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ver dren bercende pd ofika
atgdrder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2012 och 20332.

Inga stérre underhal! &r plarierade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsdtiningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa fdreningens [dn sker enligt plan. F&r mer information, se [dnenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférindrade narmaste aret.

a e & o @

Fler detaljer och mer information om de alika delarna finns iingre fram i férvaltningsherittealsen.

Foreningens dndamal
Féreningen har il andamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen _
Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-11-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-06-11
och nuvarande stadgar registrerades 2007-11-19 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Bo Arvidson Ledamot
Peder Eriksson Ledamot
Inger Lindberg Ledamot
Ter Nilsson Ledamot
Therasta Silander Hagstrom Ledamot
Tomas Moller Suppleant
Bjdin tdwgren Suppleant
Petter Svensson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstémma [éper mandatperioden ut far fdljande personer:
Bo Arvidson, Peder Eriksson, Tomas Mdller, Inger Lindberg, Bjérn Léwgren, Tor Nilsson, Theresia Silander Hagstrém
och Petter Svenisson.

Styrelsen har under &ret avhallit 11 protokollférda sammantraden.
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Revisor _
Fredrik Aborg Ordinarie Extern MT Revision AB

Valberedning

Catrine Ahlman

Gustav Christensson Sammankallande
Susanne Mozart

Stammor
Ordinarie-foreningsstdmma holis 2017-05-18.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsheteckning Forvary Sate
Regnbagen 2 2009 Stockholm

Fastigheten &r upplaten med tomtratt.
Tomtréttsavialet skrivs om 2018,

Fullvardesférsakring. finns via Moderna Férsakringar.
| forsékringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg f8r medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via Tjarrvirme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1949 och bestér av'5 flerbostadshus.
Vardedret ar 1949.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 7 818 m?, varav 7 446 m? utgdr idgenhetsyta och 372 m? utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 101 Jagenheter med bostadsratt samt 18 lagenheter ach 9 lokaler med. hyresratt.

'Léigenhe_ts'fé'r_deln_ing:

106

7 6 0 0 0
1 rok 2 vok 3 rok 4 rok 5 rok »5 rok
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Verksamhet i lokalerna Yta

Lagerlokal 1 m?

Lagerlokal 33 m?
Lagerlokal 15 m?
Lagerlokal 32 m?
Kontorsiokal 60 m?
Forrad 21m?
Atelje 63 m?
Atelie 59 m?
Lagerlokal 1 m?

Lagerlokal 50 m?

Gemensamhetsutrymmen

Tvétistuga och styrelserum

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2012 och stracker sig fram till 2032.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfdrt underhall Ar Kommentar
Reparation av tak 2017 Slutbesiktigat
Utbyte av rérledningar i killariapad 2017

Svaldvsvdgen

Filmning av rérstammar 2M7 Avslutas varen 2018
Nya |ekplatser och utemilis 2017

Utbyte av entrédorr, 2017

bokningssystem och brandlarm 1ill.

tvatistugan

Utbyte av portar och inférande av 2016

nytt lassystem Aptus

Fullstdndig nedbilning och 2016 - 2017 Projektet avsiutades varen 2017
atergjutning av samtliga balkonger

Byte till staldorrar i kallarna pa 2015

Svaldvsvagen

Utbyte av vrmevéxiare etc. i 2015 Utrustningen i samtliga
undercentraler p4 Halmstadsvdgen undercentraler r dérmed utbytt
Reparation av tak i enlighet med 2014

detaljbesiktning utférd 2012

Utbyte av varmevaxiare i 2014 - 2015,

undercentraler pa Svalévsvigen

Utbyte av automatik for lyse i 2013

kéllargdngar, cykelrum och garage.

Utbyte av automatik for trapplyse

pa Simrisharmnsvigen.

Renovering av el i kéllare pa 2013

Svalévsvdgen och utbyte av elservis

fran gatan

Byte av varmevixlare ete. i 2013

undercentralen pd

Simrishamnsvigen

Obligatorisk ventilationskonttaoll 2013

{OVK)

Fonsterrenovering 2011
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Planerat underhall Ar
OVK - Ventilationskentroll och 2018
eventuella atgérder

Utbyte av samtliga sopkar 2018
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avial,

Avtal Leverantor

fastighetsskotsel Energibevakning AB
Ekongmisk och teknisk férvaltning SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB

Foreningens ekonomi’
Under 2017 harre tidigare hyréslagenheter salts som bastadsritter.

Foreningen har 18 hyresgdster som hyr sin bostad av fareningen.

F&ratt langsikiigt planera foreningens ekonomi upprattades 2013 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2023.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 3543 778
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 5073428
Finansiella intdkter 60 583
Mihskning koetfristiga fordringar o
Mediemsinsatser 15 865 000
Okning av kortfristiga skulder 415 674
21414 691
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 10622 762
Finansiella kostnader 272 825
Okning av kortfristiga fordringar 52 145
Minskning: av langfristiga skulder 1344712
Minskning -av kortfristiga skulder 0
12 292 444
LIKVIDA MEDEL VID ARETS_SLUT*' 12 666 026
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 9 122 247

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intdkter och kostnader

Fastighets- Gvrig drift
avglft__\ 20%
[ N o ey .
Taxebundna 2% \ -A\{sknv-
Hyror kostnader nlﬁngar
33% 14% 6%
" ’ - Kapitai-
. kostnader
2%
Reparaticner
1%

Arsavgifter
67%

Periodiskt
underh|
55%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r t 315 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
1. Projekt

a. Balkongrenovering

Balkongrenoveringen avslutades under viren 2017 med en siutbesiktning.

b Nytt tvattbokningssystem

Det nya systemet &F anslutet till Aptus, som &ven kontrollerar portlasen:

¢. Lekplatser och utemilid

Vi har byggt upp nya lekplatser och fraschat upp innergardarna med nya-grasmattor.

¢. Stambyte i kdllare pa Svaldvsvigen

Rérledningarna i kallarna pé SvalGvsvagen ar utbytta. | samband med detta gjordes en asbestsanering.

d. Taken har reparerats i enlighet med tidigare inspektion. Efter detta haren slutbesiktning gjorts..

2. Stdddagar

Under aret har det héllits tvd stdddagar, en p& varen och en p& hosten. Medlemmar och hyresgaster har d3 hjéil'pts at
att kratta [6v och réja kallargangar. Vi varje stdddag har foreningen sett till att en stor container for grovsopor statt
pa gdrden. Det har dd ocksa varit méjligt att sldnga elavfall.

3. Farvaltning

a. Foreningen fortsatter med SBC som ekonomisk férvaltare och Energibevakning som teknisk férvaltare. Utdver
detta stéttar SBC med bygghadstekniska fragor, &rliga besiktningar och stérningsdrenden. SBC hjélper ocks4 till med
upphandling av projekt, projektledning och forsikringsarenden, t ex vattenlickor.

b, Vid den darliga besiktningen som utférs av SBC gér man igenom fastighetens aktuella status. En Stgardslista tas

fram och en jamforelse gdrs med Underhallsplanen for att se om den behdver revideras, eller-om det behéver gbras
en ny prioritering av atgarder.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter; 101 st
Overlatelser under &ret; 14 st
Nyupplatelser under ret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Qverlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betatas av képare.

Antal rmiediemmar vid rékenskapsarets borjan; 134
Tillkommande medlemmar: 25

Avgaende medlemmar: 18

Antal mediemmar vid rikenskapsarets slut: 141

Flerarsdversikt

Brf Bjorkslingan

769617-7737
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Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 537 533 526 521
Hyror/m? hyresrattsyta 974 1001 886 867
Lan/m? bostadsrittsyta 4 696 5 065 5 497 5707
Elkostnad/m? totalyta 12 10 9 11
Varmekostriad/m? totalyta 158 162 153 131
Vattenkostnad/m? totalyta 25 25 20 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 32. 35 60 105
Soliditet (%) 78 76 73 73
Resultat efter finansiella poster {tkr) -6 033 -6 380 <2 000 -1033
Nettoomséattning (tks) 4 975 5 058 5 068 5067
Ytuppagifter enligt taxeringsbesked, 7 446 m? bostider och 372 m?2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
drets utging under &rst beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 97 632 600 2 891 000 0 94 791 600
Upplatelseavgifter 23 872 527 7 009 000 0 16 863 527
Fond for yttre underhall L 1 654 897 1.654 744 -2 342 000 2342 153
S:a bundet eget kapital 123 210 024 11 554 744 -2 342 D00 113 997 280
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 211986 374 -1 654 744 -4 038 128 -6 293 502
Avrets resultat ) -6 033 052 -6 033 052 6380128  -6380128
S:a ansamlad férlust -18 019 426 -7 687 796 2 342 000 ~ -12 673630
S:a eget kapital 105 190 598 3 866 948 0 101 323 650
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Resultatdisposition

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hinvisas till foljande resultat- och balansrikning med noter,
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Resultatrakning

1 JANUAR} - 31 DECEMBER. 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsdtining Not 2 5058070
Ovriga rorelseintakter ‘Not 3 15 358
Summa rorelseintékter 5073428
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -9 877118
Ovriga externa kostnader Not 5 -633 651
Personalkestnader Not 6 -111 993
Avskrivning av materiella Not 7 -618'558
anlaggningstillgdngar )
Summa rorelsekostnader -11 241 320
RORELSERESULTAT -6 167 892
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och fiknande resultatposter 60 589
Réntekostnader och liknande resultatposter -272 825
Summa finansiella poster «212 236
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -6 380 128
ARETS RESULTAT -6 380 128
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Balansrakning

TILGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anl&ggningstillgangar
_ Byggnader .och mark Not 8

2016~12-31

121270861

Summa materiella anlaggningstillgadngar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

121 270.861

121 270 861

Avgifts- och hyresfordringar 0
Ovriga fordringar ink! SBC Klientmedel ~ Not 9 997 258
‘Summa kortfristiga fordringar 997 258
KAS5A OCH BANK

Kassa och bank 11748811
Summa kassa och bank 11 748.811
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 12 746 069
SUMMA TILLGANGAR 134316 929
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Med|emsinsatser 111 655 127
Fond fér yttre underhall Not 10 2.342 153
Summa bundet eget kapital 113 997 280
Fritt eget kapital
Balanserat resultat . -6 293 502
Arets resuftat ~ 603305 -6380128
Summa fritt eget kapital 18.019.426" -12673 630
SUMMA EGET KAPITAL 101 323 650
LANGFRISTIGA SKULDER

_ Skulder till kreditinstitut Not 11,12 30573010
Summa langfristiga skulder 30 573 010
KORTFRISTIGA SKULDER _
Kortfristig del av skulder till Not 11,12 173 848
kreditinstitut
Leverantdrsskutder 1378 188
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 568 233
intdkter .
Summa kortfristiga skulder 2 120 269
SUMMA EGET XAPITAL OCH SKULDER 134 016 929
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Noter

Not1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BENAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2),

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillimpats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregaende-&r.

Reservering till fond 6r ytire underhéll enligt stadgar gdrs'i arsbokslutet. Forslag till
janspraktagande av fond for yitre underhall for rets periodiska underhall [Emnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anidggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga

anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar . 2007 2016

Byggnader 200 ar 200 ar

Tuittstuga 30 ér 30 ar

Varmevéxlare 208 20 &r

Elcentral 20 ar 20ar

Lassystem 20 ar 30 ar

Fénster 30 ar 30ar

Not 2  NETTOOMSATTNING 2016

Arsavgifter 3236704

Hyror bostader 1539533

Hyror iokaler 184 469

Hyror garage 54 384

Hyror férréd 27 600

Varmeintakter 15492
Oresutjdmning -112

5058 070

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016
Ovriga intakter 15358

15:358
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_Not4  DRIFTKOSTNADER 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 97 151
Fastighetsskétsel bestéllning 64480
Fastighetsskétsel gard bestilining 59289
Snordjning/sandning 92 174
Stadning entreprenad 184 513
Stadning enligt bestallning 5 560
OVK Obl. Ventilationskantroll 1 669
Myndighetstillsyn 2375
Garage 0
Gard 9182
Serviceavtal 26 413
Férbrukningsmateriel 4 068
Teleport/hissanldggning 250
Stdrningsjour och larm 10413
Brandskydd R 114 482
672 018
Reparationer
Hyresl&genheter 3410
Tvattstuga 19031
Sophantering/atervinning 0
Entré/trapphus 0
Lds 11708
VS 17 841
Varmeanldggning/undercentral 9636
Elinstallationer 16 779
Bredband 3688
Huskropp utvandigt 20676
Fénster 2636
Balkonger/altaner 3 644
Marlk/gard/utemiljd 85437
Skador/klotter/skadegdrelse 5990
Vattenskada 100078
300 554
Periodiskt underhall
Hyresldgenheter 71027
Tvattstuga o
Entré/trapphus 1194.900
L&s 620 278
VVS 128989
Ventilation 3894
Tak 0
Fasad 0
Balkonger/altaner 4 287 028
Mark/gard/utemiljd a
6 306 116
Taxebundna kostnader
El 79929
Vérme 1262 838
Vatten 194 855
Sophdmtning/renhallining 32 774
Grovsopor ~ 23365
1593 761
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Not 4
forts.  DRIFTKOSTNADER 2016
Ovriga drifikostnader _
Forsakring 56 307
Tomiratisavgald 467 400
Kabel-TV 31222
Bredband 285 199
840 128
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 164 542
TOTALT DRIFTKOSTNADER 8877118
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016
Kreditupplysning 300
Tele- och datakommunikation 3919
Juridiska 3tgarder 63 282
Inkassering avgift/hyra 1275
Revisionsarvode extern revisor 17 375
Féreningskostnader 14 844
Styrelseomkostnader 4026
Fritids- och trivselkostnader 218
Farvaltningsarvode 338 309
Forvaltningsarvoden Gvriga 3 688
Administration 13613
Korttidsinventarier 0
Konsultarvode 165 012
Tidningar facklitteratur 0
Bostadsritterna Sverige Ek Férening 7790
633 651
Not6  PERSONALKOSTNADER 2016
Anstillda och personalkostnader
Féljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 88 602
Sociala kostnader 23 391
111993
"Not7  AVSKRIVNINGAR o 2016
‘Byggnad 319 406
Forbattringar 299 152
618 558
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Not8 BYGGNADER OCHMARK 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets brjan 124 647 957
Utgdende anskaffningsvarde 124 647 957
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -2 758539
Avrets avskrivningar enligt plan e _-618 558
Utgaende avskrivning enligt plan -3 377 096
Planenligt rgst\iéir'de vid-arets slut 121 270 861
| restvardet vid arets slut ingar mark med 52 357 632
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 66 068 000
Taxeringsvarde mark 61 297 000

127 365 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bastader 126 000 000
_Lokaler 1365 000
127 365 000
Fastigheten ar upplaten med tomitratt.

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31
Skattekanto 736
Skattefordran 25 054
Klientmedel hos SBC 917 215
Fordingar 54253

997 258

Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31
Vid arets bérjan _ 2 358 099
Reservering enligt stadgar 1654 744
Reservering enligt stdmmobesiut 0
lanspraktagande enligt stadgar 0
lanspréktagande enligt stimmobeslut -1 670 690
Vid arets slut 2342 153

Sida 14 av 16

8rf Bjorkslingan

769617-7737




Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Rantesats Belopp villkors-

2017-12-31 2016-12-31 andringsdag

SBAB 0,640 % 9 717 966 Rérlig ranta

SBAB 0,640 % 9717 966 Rérlig rdnta

SBAB 0,790 % 9823 821 Rétlig rénta

SBAB 1487 105 Slutamorterat.
Summa skulder tifl kreditinstitut 30 746 858
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut _ -173 848
30573 010
Not 12 sTALLDA SAKERHETER 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 40 000 000
Not 13  UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31

FORUTBETALDAINTAKTER oo o0

Arvoden 88 600
Sociala avgifter 27 838
Ranta 1201
Avgifter och hyror 429 297
Fastighetsskétsel enl bestélining 13017
Balkonger/altaner 8 280
568 233

Not 14 VASENTUGA HANDELSER EFTER.ARETS SLUT

| bérjan av 2018 yifGrs OVK, inkiusive &tgérder av de brister som framkommer.

Under 2018 kommer samtliga sopkarl att bytas ut.
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Styrelsens underskrifter

3z

JOHANNESHQY den Ml &/ 2018

B fridien

Bo Arvidson
Ledamot

s 42

Inger Lindberg
Ledamot.

oy

Theresia Silander Hagstiom
Ledamot

Min revisionsberattelse har lmnats den ‘0 / L‘

el T

Fradrik Aborg

Extern revisor

(- A—

Peder Eriksson

Ledamat
] 3_." -
iow

Tor Nilsson
Ltedamot

2018
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Bjorkslingan
Org.nr 769617-7737

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
tag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bjorkslingan for rikenskapsaret 2017,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisninigslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2017-12-31 och av dess
finansiclla resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller tesultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr obereende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att.de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f8r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for at drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar gven for den interna kontroll som de bedémer &r nddviindig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens férmaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsarta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisoras ansvar

Mina mal-dr att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nidgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att mna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden, Rimlig sikerhet #r en h6g grad av siikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kominer att upptiicka
en viésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska besfut
som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedmer jag riskemna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och

inhémtar revisionsbevis som #r tillrickliga och sndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till fljd av oegentligheter 4r hogre én f6r en vésentlig
felaktighet som beror pi fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fr min revision
for att utforma granskningsétgéirder som #r limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

~ drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig ostikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda ill
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viisentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten p3 upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerlietsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om é&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhiimtas fram
till datumet for revisionsberiittelsen. Dock kan framtida hindelser eller fothallanden ‘gira att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarma, och om arsredovisningen terger de underli ggande transaktionerna. och handelserna p3 ett
siitt som. ger en réftvisande bild.

fag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser tinider revisionen, diribland de
eventuella betydande brister-i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtSver min revision av drsredovisningen har jag dven utfsrt en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Bjorkslingan for rikenskapséret 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust,

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i fSrvaltningsberdttelsen och
beviljar styrclsens ledamdoter ansvarsfrihet {or rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 8vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foéreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning ay om utdelningen ir férsvarlig med
hénsyn till de krav som fBreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma toreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad s att bokfSringen, medelsforvaltningen och freningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbhevis for att med en rimlig grad:av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nigot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjoit sig skyldig till nAgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot fireningen, eller

- pa négot annat sétt handlat i strid med bostadsritislagen, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av férslaget till dispositioner ay foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsriittslageri.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti {6t att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda.
ersittningsskyldighet mot foreningen, ¢ller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller foriust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tiltkommande granskningsatgéirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgdngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskmingen pé sidana atgirder, omriden och
férhallanden som dr visentliga for verksamheten och dir avsteg och Svertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som #r relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag formitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om fGrslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar,

Stockholm den 10 april 2018

q \Lg\n
W Aoy
Fredrik Aborg -
Auktoriserad revisor
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