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Stadgerevision

Foreningen har lamnat mig uppdraget att ga igenom féreningens nuvarande stadgar och ta
fram nya stadgar.

Sedan foreningen registrerade sina nuvarande stadgar under 2007 har flera lagandringar
genomforts.

Jag har gatt igenom era nuvarande stadgar och tagit fram ett utkast till nya stadgar, se
bilaga. Stadgeutkastet ar generellt mer omfattande &n era nuvarande stadgar och foljer
nuvarande lagstiftning. Att stadgarna ar mer utférliga underlattar anvéandningen av
stadgarna som ett verktyg i foreningens dagliga verksamhet. | nedanstaende redogdrelse
kommenterar jag de storre skillnaderna gentemot de befintliga stadgarna.

Mina kommentarer foljer paragraferingen i stadgeutkastet.

2-488
Medlemsskapsreglerna ar generellt mer omfattande &n i nuvarande stadgar.

Bestammelsen avseende att en dverlatelse ar ogiltig om den som en bostadsréatt har
overlatits eller dvergatt till inte antas som medlem i foreningen har strukits da det foljer av
bostadsrattslagen att en juridisk person med pantratt i bostadsratt och som forvérvat
bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljning samt dodsbo, har ratt att
utdva bostadsratten under viss tid utan att vara medlem i féreningen. Detsamma galler den
som erhallit lagenheten genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv. Efter viss tid gar det dock att krava att bostadsratten Gverlates till nagon som kan
godtas som medlem i féreningen.



5§
Om det finns nagon bostadsréttslokal i foreningen har foreningen ratt att 16sa ut den vid en
overlatelse.

88

Som grund for arsavgiftsuttaget anges i nuvarande stadgar att det ar lagenheternas insatser.
Detsamma géller i stadgeforslaget. Med lagenhet i paragrafen avses bade bostadsrattslokal
och bostadsrattslagenhet. Arsavgiftsuttaget och berakningen av andelstalen ska vara
detsamma oavsett om det &r en lokal eller en bostad.

Nar det galler andelstalen har jag lagt in krav pa en sarskild beslutsmajoritet om man
nagon gang i framtiden onskar andra grunden for arsavgiftsuttag i foreningen. Eftersom
bostadsrattslagen inte anger nagot krav ar det lampligt att stadgarna reglerar fragan. Pa
detta satt starker man minoriteten i féreningen.

Vad géller balkonger, altaner m.m. sa svarar féreningen for underhallet av dessa eftersom
det handlar om ett yttre underhall. Kostnaden for underhallet kan darfor 16sas genom att
balkonginnehavare betalar en forhojd arsavgift, vilken ska tacka foreningens kostnader for
det kommande underhallet. Detta tillagg kan dock strykas om alla lagenheter har
balkonger redan.

Foreningen har mojlighet att utdver de taxebundna kostnader som finns i nuvarande
stadgar &ven differentiera kostnader for bredband, telefoni och TV.

98

Utover Gverlatelse- och pantsattningsavgift har man numera majlighet (lagandring som
tradde i kraft 1 juli 2014) att ta ut en administrativ avgift i samband med att en medlem
hyr ut sin lagenhet i andra hand.

168

Andrade kallelsefrister till stamma. Kallelse till ordinarie stimma ska utfardas tidigast sex
veckor och senast fyra veckor fore stamman. Kallelse far utfardas senare om det framgar
av foreningens stadgar, dock senast tva veckor fore stamman.

Enligt stadgeforslaget far foreningen kalla till féreningsstamma (ordinarie och extra
foreningsstamma) tidigast sex (6) veckor och senast tva (2) veckor.

188
Kretsen av vilka som far upptrada som ombud &r mer specificerad an i nuvarande stadgar.



Vidare anges att god man kan vara bitréade.

218
Vinst och forlust balanseras i ny rakning.

8§24

Makar, sambor och person som tillhér medlemmensfamiljehushall ska inte samtidigt inga
I styrelsen.

308

Javsreglerna for styrelseledamoter skarps pa sa stt att en styrelseledamot inte far
handlagga en fraga om avtal mellan foreningen och en juridisk person som
styrelseledamoten ensam eller tillsammans med nagon annan far foretrada.

31§
Styrelsen ska senast 6 veckor fore stamman till revisorerna avlamna arsredovisningen.

Arsredovisning och revisionsberittelse ska hallas tillgangliga for medlemmar under minst
2 veckor fore arsstamman.

32§

Reglerna for medlemsforteckningar utokas och preciseras. Bland annat ska forteckningen
innehalla datum for medlems intrade och uttrade ur foreningen, dock behover inte tidpunkt
for intrade anges retroaktivt utan forst fran 1 juli 2016.

348

Det finns inga krav pa att revisorer ska vara godkanda och auktoriserade sa darfor har
tillagg om detta gjorts i stadgarna. Det gar givetvis bra att besluta om att revisorerna ska
vara godkanda och auktoriserade och da ska andring goras av bestammelsen.

358
Revisorerna ska avge revisionsberattelse till styrelsen senast 3 veckor fore stimman.



368

Medlemmens underhallsansvar ar mer detaljerat an vad som ar fallet i nuvarande stadgar.
Detta ar en stor fordel da tvister mellan medlem och forening nar det géller
underhallsfragor ar mycket vanligt férekommande.

Ni bor ocksa uppmarksamma att féreningen star for golvbrunn. Detta beror pa att
golvbrunnen ar en del av konstruktionen och darfor bor ansvaret ligga pa foreningen.

Ni bor se over lydelsen i paragrafen och sékerstélla att den ar anpassad efter
forutsdttningarna i er forening.

408
Foreningens ansvar vid stambyte i vatrum fortydligats.

428

Detta stadgande innebar att féreningen i samband med gemensam underhallsatgard (ex
stamrenovering) kan bekosta sadant som medlemmen svarar for. Detta ar inte mojligt utan
denna skrivning.

458

Enligt bostadsréattslagen kravs endast styrelsens godkénnande idag vid de situationer som
anges i denna paragraf. Tidigare kravdes i princip tillstdnd vid varje storre atgard i
lagenheten. Detta &r en for foreningen tvingande regel. Sistndmnda innebar att foreningen
inte kan krava att medlemmen maste inhdmta foreningens tillstand i andra fall an de som
anges i bestammelsen.

Nar det galler andra typer av atgarder som ligger utanfor lagenheten sdsom anlaggande av
uteplats, uppsattning av parabolantenn, inglasning av balkong etc krévs alltid féreningens
tillstand.

498

Medlem har numera rétt att hyra ut sin ldgenhet i andra hand om man kan ange skél”,
tidigare gillde “beaktansvirda skil”. Om medlemmen exempelvis 6nskar hyra ut sin
lagenhet till en narstaende eller har svart att sélja sin lagenhet betraktas det numera som ett
skal till andrahandsuthyrning.

Det ar inte tillatet att regelbundet upplata lagenheten veckovis eller per dag.
Har medlemmen en inneboende i sin lagenhet kréavs det inget tillstand.

Det finns inget forbud i lagstiftningen avseende andrahandsuthyrning till juridisk person.
Detta innebér att nagot forbud inte kan inforas i stadgarna som strider mot lagen.



Enligt lagstiftningen kravs alltid styrelsen tillstand for att upplata en bostadsrattslagenhet i
andra hand. Far bostadsrattshavaren inte nagot sadant tillstand kan han emellertid fa
fragan provad av hyresnamnden.

Jag foreslar att styrelsen ska alltid vid sin prévning avsla anstkan om
andrahandsuthyrning till juridisk person med motivering att féreningen varken godtar
nagon som medlem eller andrahandshyresgast som &r juridisk person.

Observera att nar en kommun eller ett landsting som kdper en bostadsratt finns ingen
mojlighet for er att neka de varken medlemskap eller tillstand fér andrahandsuthyrning.
Vid andrahandsuthyrning behdver inte en kommun eller ett landsting att ansoka om
tillstand hos styrelsen.

558
Paragrafen behandlar avsattning till fonder. Enlig lag skall stadgarna innehalla den grund
man anvander sig av for att sakerstalla underhallet av féreningens hus.

54§

Mojlighet att skicka kallelser eller annan information via elektroniska hjalpmedel infors.
For att detta ska ske stéller lagen héga krav. Bland annat kréavs att stimman har fattat
beslut i fragan och att medlemmen samtyckt till det.

568

Krav pa upprattande av underhallsplan har forst in i forslaget. Féreningen ska uppratta en
underhallsplan for foreningens fastighet

Ovrigt

Beslut om antagande av nya stadgar skall fattas pa foreningsstimma. Om alla lagenheter
ar foretradda och alla rostar for bifall kan beslutet fattas pa en foreningsstamma. Beslutet
ar aven giltigt om det fattas pa tva pa varandra foljande stammor med 2/3-dels majoritet av

de réstande pa den andra stamman. Det har ingen betydelse om det &r en ordinarie stamma
eller en extra stimma.

Enligt foreningens nuvarande stadgar far kallelse gar ut senast tva veckor fore ordinarie
stdamman, och senast en vecka fore extra stamman.

1. Stammanr 1

| kallelsen ska anges att &rendet avser antagande av nya stadgar. Bifoga den foreslagna
stadgar.



(Kallelsetext)

”Beslut om antagande av nya stadgar. Stadgeforslaget bilagges.”

Vid sjalva omrostningen kréavs att minst hélften av de narvarande rostande medlemmar,

995,90

inklusive fullmakter, sdger “ja” till stadgedndring.

2. Stamma nr 2

Forst nar den forsta stdmman &r avklarad kan styrelsen kalla till en andra stdmma. Den
andra stdamman ska bekrafta forsta stimmans beslut.

Vid omrgstningen krévs att 2/3 av de rostande medlemmarna, inklusive fullmakter, réstar

99: .20

ja” till denna stadgedndring.

3. Stammaoprotokoll
| bada stammoprotokollen ska det framga hur omrdstningen utféll, d v s hur manga som

995,90

rostade ja” respektive “nej” till nya stadgar.

(Beslutstext)

”Stamman beslutar att anta nya stadgar for foreningen enligt bifogade forslag till
kallelsen.”

4. Till Bolagsverket for registrering

De nya stadgarna skickas tillsammans med de justerade protokollen ifrdn bada stimmorna
till Bolagsverket for registrering. Kostnaden ar 700 kr om registreringen sker direkt pa
www.bolagsverket.se. Annars ar kostnaden 900 kr.

Vinligen ga igenom stadgeutkastet. Vid eventuella fragor, dnskemal om andringar och
kompletteringar av forslaget 6nskar jag att ni skickar det till min e-postadress,

patrik.esfandi@sbc.se eller ringer mig pa telefonnummer 08-775 72 13.
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