Brf Bjorkslingan
769617-7737

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bjorkslingan

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund f6r dessa berékningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
beh6vs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
dtgdrder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2012 och 2032.

Stérre underhdll kommer att ske de ndrmaste dren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras érligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens Ian sker enligt plan. For mer information, se Idnenoten.

Arsavgifterna planeras vara oforandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-11-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-06-11
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-21 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Erika Heineman Ledamot

Tomas Larsson Moller Ledamot

Inger Lindberg Ledamot

Tor Nilsson Ledamot Ledamot t.o.m. 2018-09-25
Theresia Silander Hagstréom Ledamot

Peder Eriksson Suppleant

Thom Gisslén Suppleant

Pontus Akesson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
Peder Eriksson, Thom Gisslén, Erika Heineman, Tomas Larsson Moller, Inger Lindberg, Theresia Silander Hagstrém och
Pontus Akesson.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Sida 1 av 16 {

\

TM

f

A



Brf Bjorkslingan
769617-7737

Revisor
Fredrik Aborg Ordinarie Extern MT Revision AB

Valberedning
Anna Almgvist
Camilla Eriksson
Fredrik Wassermeyer

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2018-05-16.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Regnbdgen 2 2009 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt.

Fullvardesforsakring finns via Moderna Forsakringar.
| forsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1949 och bestar av 5 flerbostadshus.
Vardedret ar 1949.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 818 m2, varav 7 446 m2 utgér lagenhetsyta och 372 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 101 lagenheter med bostadsratt samt 18 lagenheter och 9 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

106

7 6 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

TM
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Lagerlokal 1 m2
Lagerlokal 33 m?
Lagerlokal 15 m?
Lagerlokal 32 m?
Kontorslokal 60 m2
Forrad 21 m?
Atelje 63 m2
Atelie 59 m?
Lagerlokal 1 m?2
Lagerlokal 50 m?

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga och styrelserum

Teknisk status
Féreningen foljer en underhdllsplan som upprattades 2012 och stracker sig fram till 2032.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

utfort underhall Ar Kommentar

Utbyte av samtliga sopkarl 2018 Projekt avslutat april 2018
OVK - Ventilationskontroll och 2018 Genomfordes under februari
eventuella atgarder

Fallning av undermaliga trad 2018

Reparation av tak 2017 Slutbesiktigat

Utbyte av rérledningar i kdllarnapa 2017
Svalovsvdgen

Filmning av rérstammar 2017 Auvslutas varen 2018

Nya lekplatser och utemiljo 2017

Utbyte av entrédorr, 2017

bokningssystem och brandlarm till

tvattstugan

Fullstandig nedbilning och 2016 - 2017 Projektet avslutades varen 2017

atergjutning av samtliga balkonger
Utbyte av portar och inférande av 2016
nytt lassystem Aptus

Utbyte av vdarmevaxlare etc. i 2015 Utrustningen i samtliga
undercentraler pa Halmstadsvagen undercentraler ar dirmed utbytt
Byte till staldorrar i kdllarna pa 2015

Svaldvsvagen

Reparation av tak i enlighet med 2014

detaljbesiktning utférd 2012

Utbyte av varmevaxlare i 2014 - 2015

undercentraler pa Svalévsvdagen

Utbyte av automatik for lyse i 2013

kéllargangar, cykelrum och garage.

Utbyte av automatik for trapplyse

pa Simrishamnsvagen.

Renovering av el i kallare pa 2013
Svaldvsvagen och utbyte av elservis

frén gatan

Byte av varmevaxlare etc. i 2013
undercentralen pa

Simrishamnsvagen

Obligatorisk ventilationskontroll 2013
(OVK)
Fonsterrenovering 2011

U
™
W
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Byte/relining av avlopps- dagvatten- 2019
och ev kallvattenstammar kdllare
Svaldvsvdgen 2-12

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Fastighetsskotsel Energibevakning AB

Ekonomisk och teknisk foérvaltning SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 14 474 013 12 666 026
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5018012 4975 198
Finansiella intakter 47 391 43 689
Minskning kortfristiga fordringar 11 206 49 032
Medlemsinsatser 0 9 900 000
5076 609 14 967 919
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 5140704 10 182 188
Finansiella kostnader 226 239 251194
Minskning av langfristiga skulder 183 995 1657 073
Minskning av kortfristiga skulder 72 598 1069 478
5623 536 13 159 932
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 13 927 086 14 474 013
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -546 927 1807 987
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
Ovrig drift
40% Avskriv-
ningar
10%
/ Kapital-
kostnader
| /_ 4%
Fastighets- , . Reparationer
avgift 3%
Arsavgifter 3%
68% Periodiskt
Taxebundna underhall
kostnader 13%
27%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhGrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Projekt

Stamoversyn

Under aret har vi haft en staméversyn av de horisontella avloppsstammarna i kéllarplan samt dagvattenledningar
i de bada husen pa Svalévsvigen. Oversyn och framtagning av forfragningsunderlag har gjorts av Adnan Tulic pa
SBC och insamling av offerter har pagatt till december. SBC har dérefter lamnat 6ver 3 st offerter for styrelsen
att ta stallning till.

OVK
Obligatorisk ventilationskontroll genomférdes under februari av AirCano. Atgarder gjordes i ligenheter for att
sakerstalla bra sjalvdrag. Totalt sett var det 13 st bommar, och alla har dtgardats.

Natbokning av tvattstuga

Under aret har vi kollat pa mojlighet till natbokning av tvattstuga tillsammans med Great Security (f.d. Bromma
Las.) Tester av systemet har paborjats, men driftsdkerhet och mdgjlighet till aterstallning av I6senord maste
sakerstallas innan det kan implementeras.

Studenthusbygge

Overklagandet av studenthusbygget langs Understensvégen fick inte prévningstillstand i Mark- och
Miljddomstolen. Detaljplanen star darfor fast. | fraga om prévningstillstdnd ges aldrig ndgon ingdende férklaring
till beslutet.

Tradgardsarbete
Var arborist har gjort en bedémning av vara trad, och fallt de som utgjort en fara. Utver det har nya rabatter,
staket och gangar anlagts.

Staddagar
e Under aret har det hallits tva staddagar, en pa varen den 6:e maj och en pa hosten. Medlemmar och hyresgaster

har da hjalpts at att kratta I6v och roja kallargangar. Under héststadningen har dven en inventering och
uppsamling av Gvergivna cyklar gjorts. Vi varje staddag har foreningen sett till att en stor container for grovsopor
statt pa garden. Det har da ocksa varit mojligt att slanga elavfall och annat farligt avfall.

Forvaltning

Foreningen fortsatter med SBC som ekonomisk férvaltare och Energibevakning som teknisk forvaltare. Utéver
detta stottar SBC med byggnadstekniska fragor och drliga besiktningar. SBC hjalper ocksa till med upphandling
av projekt och projektledning.

e Vid den arliga besiktningen som utfors av SBC gar man igenom fastighetens aktuella status. En atgardslista tas

fram och en jamforelse gors med Underhallsplanen for att se om den behéver revideras, eller om det behover
goras en ny prioritering av atgarder.
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Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 101 st

Overlatelser under &ret: 10 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 141
Tillkommande medlemmar: 18

Avgédende medlemmar: 15

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 144

Flerarsoversikt

Brf Bjorkslingan
769617-7737

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 547 537 533 526
Hyror/m2 hyresrattsyta 961 974 1001 886
Lan/m2 bostadsrattsyta 4 666 4 696 5 065 5 497
Elkostnad/m? totalyta 13 12 10 9
Varmekostnad/m? totalyta 155 158 162 153
Vattenkostnad/m? totalyta 25 25 25 20
Kapitalkostnader/m? totalyta 29 32 35 60
Soliditet (%) 78 78 76 73
Resultat efter finansiella poster (tkr) -920 -6 033 -6 380 -2 000
Nettoomséttning (tkr) 5018 4975 5058 5 068
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 446 m2 bostdder och 372 m?2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 97 682 600 0 0 97 682 600
Upplatelseavgifter 23 872 527 0 0 23 872 527
Fond for yttre underhall 1 655 641 1654744 -1 654 000 1 654 897
S:a bundet eget kapital 123 210 768 1654744 -1 654 000 123 210 024
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -18 020 170 -1654744 -4 379 052 -11 986 374
Arets resultat -920 098 -920 098 6 033 052 -6 033 052
S:a ansamlad forlust -18 940 268 -2 574 842 1 654 000 -18 019 426
S:a eget kapital 104 270 500 -920 098 0 105 190 598
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar fljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning overfors

-920 098
-16 365 426
-1 654744

-18 940 268

796 007

-18 144 261

Brf Bjorkslingan
769617-7737

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 5018012 4975 067
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 130
Summa rorelseintikter 5018 012 4975 198

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -4 302 733 -9 368 650
Ovriga externa kostnader Not 5 -662 617 -698 326
Personalkostnader Not 6 -175 354 -115 211
Avskrivning av materiella Not 7 -618 558 -618 558
anlaggningstillgdngar

Summa roérelsekostnader -5 759 262 -10 800 745
RORELSERESULTAT -741 250 -5 825 548

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 47 391 43 689
Rantekostnader och liknande resultatposter -226 239 -251 194
Summa finansiella poster -178 848 -207 505
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -920 098 -6 033 052
ARETS RESULTAT -920 098 -6 033 052
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 120 033 745 120 652 303

Summa materiella anlaggningstillgangar 120 033 745 120 652 303

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 120 033 745 120 652 303

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2 850 10 813

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1105873 1208 833

Summa kortfristiga fordringar 1108 723 1219 646

KASSA OCH BANK

Kassa och bank 12 838 167 13 285 378

Summa kassa och bank 12 838 167 13 285 378

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 13 946 891 14 505 024

SUMMA TILLGANGAR 133 980 636 135 157 326
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 121 555 127 121 555 127

Fond for yttre underhall Not 10 1 655 641 1 654 897

Summa bundet eget kapital 123 210 768 123 210 024

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -18 020 170 -11 986 374

Avrets resultat -920 098 -6 033 052

Summa fritt eget kapital -18 940 268 -18 019 426

SUMMA EGET KAPITAL 104 270 500 105 190 598

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 28 706 619 28 905 796

Summa langfristiga skulder 28 706 619 28 905 796

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 199 171 183 989

kreditinstitut

Leverantorsskulder 300 760 310 449

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 503 586 566 495

intakter

Summa kortfristiga skulder 1003517 1060 933

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 133 980 636 135 157 326
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond f6r yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhdll fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Awvskrivningar pa anldaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdaknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 200 ar 200 ar
Tvattstuga 30 ar 30 ar
Varmevaxlare 20 ar 20 ar
Elcentral 20 ar 20 ar
Lassystem 30 ar 30 ar
Fonster 30 ar 30 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 3 385964 3329789
Hyror bostader 1344 511 1378 006
Hyror lokaler 190 184 177 577
Hyror garage 54 384 46716
Hyror forrad 27 600 27 600
Varmeintakter 15 492 15 492
Oresutjamning -123 -113
5018012 4 975 067
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intdkter 0 130
0 130
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 108 193 104 804
Fastighetsskotsel bestéllning 35 692 54 394
Fastighetsskotsel gard bestélining 19 875 56 500
Snéréjning/sandning 179 586 77 899
Stadning entreprenad 190 240 186 228
Stadning enligt bestdllning 0 3190
OVK Obl. Ventilationskontroll 136 750 0
Garage 1000 1000
Gard 9230 2 268
Serviceavtal 0 36 848
Forbrukningsmateriel 4624 7 473
Teleport/hissanlaggning 5924 6912
Storningsjour och larm 10 413 10413
Brandskydd 35 281 0
736 807 547 929
Reparationer
Hyreslagenheter 11739 12974
Tvdttstuga 22 838 17 703
Sophantering/atervinning 6 205 6 683
Entré/trapphus 4315 7 681
Las 23 076 22 104
VVS 12 728 3 666
Varmeanldaggning/undercentral 12 535 3666
Elinstallationer 29 831 36 087
Fasad 7 663 0
Fonster 9 904 23110
Skador/klotter/skadegdrelse 1844 3133
Vattenskada 3183 3025
145 862 139 832
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 0 45 844
Tvattstuga 0 64 726
Sophantering/atervinning 247 500 0
Entré/trapphus 0 98 963
Las 0 52 398
WS 141 250 522 750
Ventilation 407 257 0
Tak 0 612 031
Fasad 0 91 504
Balkonger/altaner 0 3981470
Mark/gard/utemiljo 0 590 394
796 007 6 060 080
Taxebundna kostnader
El 101 296 91553
Vdarme 1214230 1235582
Vatten 198 982 197 660
Sophdmtning/renhalining 50 887 46 965
Grovsopor 57 720 28 331
1623 115 1 600 091
Ovriga driftkostnader
Forsakring 61 463 59 099
Tomtrattsavgald 467 400 467 400
Kabel-TV 7 994 31628
Bredband 291 332 292 457
828 189 850 584
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Not 4
forts. DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 172 753 170 135
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4302733 9 368 650
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 2 436 3602
Juridiska atgarder 78 846 135 587
Inkassering avgift/hyra 2125 3400
Revisionsarvode extern revisor 17 375 17 375
Féreningskostnader 13 388 14 063
Styrelseomkostnader 4 400 4296
Fritids- och trivselkostnader 2671 768
Forvaltningsarvode 360 640 347 602
Administration 3700 7731
Korttidsinventarier 0 1599
Konsultarvode 169 096 154 196
Tidningar facklitteratur 0 318
Bostadsratterna Sverige Ek Forening 7 940 7790
662 617 698 326
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 137 900 90 600
Sociala kostnader 37 454 24 611
175 354 115 211
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 319 406 319 406
Forbattringar 299 152 299 152
618 558 618 558
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 124 647 957 124 647 957
Utgaende anskaffningsvirde 124 647 957 124 647 957
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -3 995 654 -3 377 096
Arets avskrivningar enligt plan -618 558 -618 558
Utgaende avskrivning enligt plan -4 614 212 -3 995 654
Planenligt restvirde vid arets slut 120 033 745 120 652 303
| restvardet vid arets slut ingar mark med 52 357 632 52 357 632
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 66 068 000 66 068 000
Taxeringsvarde mark 61 297 000 61 297 000

127 365 000 127 365 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 126 000 000 126 000 000
Lokaler 1 365 000 1 365 000
127 365 000 127 365 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

Not 9  (OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 112 737
Skattefordran 16 843 19 461
Klientmedel hos SBC 1088918 1188 635

1105 873 1208 833

Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 1654 897 2342 153
Reservering enligt stadgar 1654744 1654744
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -1 654 000 -2 342 000
Vid arets slut 1 655 641 1654 897
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Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Brf Bjorkslingan
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Rédntesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
SBAB 0,800 % 9593912 9 658 397 2019-03-05
SBAB 0,800 % 9593912 9 658 397 2019-03-05
SBAB 0,710 % 9717 966 9772 991 2019-01-15
Summa skulder till kreditinstitut 28 905 790 29 089 785
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -199 171 -183 989
28 706 619 28 905 796
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 27 710 764 kr.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 40 000 000 40 000 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 91 000 89 600
Sociala avgifter 28 592 28 152
Ranta 138 2 654
Avgifter och hyror 383 856 446 089
503 586 566 495

Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Vattenlackage

e Forsta veckan i februari identifierade bostadsrattsféreningen en vattenldcka pa Simrishamnsvdgen 1. Lackan
lokaliserades till ett brott i en farskvattenledning mellan gatuledningen och huskroppen. Ledningen byttes ut och
avfuktning i kéllare inleddes, pa inradan av vart forsakringsbolag.
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Styrelsens underskrifter

JOHANNESHOV den /7 105 2019
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Erika Heineman To
Ledamot Ledamot
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Inger Lindberg Theresia Silander Hagstrom
Ledamot Ledamot
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Min revisionsberittelse har lamnats den %/ L( - 2019
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Fredrik Aborg

Extern revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Bjorkslingan
Org.nr 769617-7737

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bjorkslingan for rikenskapséret 2018.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre an for en vésentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fidsta uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar dr otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett
s#tt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Bjorkslingan for rdkenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksambhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad s att bokf6ringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
véisentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av siikerhet bedéma om forslaget #r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgdrder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sidana &tgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 3 april 2019

Rl vy

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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