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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bjorkslingan

Styrelsen far harmed avge drsredovisning fér rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststilla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhdll b6r anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behbvs. Foreningen ska verka enligt sjélvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utlisas under avsnittat Forandring likvida medel.

* Foreningen foljer en underhéllsplan som strécker sig mellan aren 2012 och 2032.

e Storre underhdll kommer att ske de narmaste ren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

» Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se l&nenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférdandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen,

Féreningens andamal
Foreningen har till dndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-11-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-06-11
och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-21 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Féreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen
Thom Gisslén Ledamat
Alexander Hallerboij Ledamot
Erika Heineman Ledamot
Tomas Larsson Mdller Ledamot
Hanna Strandberg Ledamot
Mikael Strommer Ledamot
Pontus Akesson Ledamot
Andres Coca Rojas Suppleant
Mikael Peters Suppleant
Petter Svensson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I8per mandatperioden ut for foljande personer:
Andres Coca Rojas, Thom Gisslén, Alexander Hallerboij, Erika Heineman, Tomas Larsson Méller, Mikael Peters, Hanna
Strandberg, Mikael Strommer, Petter Svensson och Pontus Akesson.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokoliforda sammantraden.
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Revisor
Fredrik Aborg Ordinarie Extern

Valberedning
Anna Almqvist
Camilla Eriksson
Fredrik Wassermeyer

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-05-16.

Fastighetsfakta
Fareningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary

MT Revision AB

Kommun

Brf Bjdrkslingan
769617-7737

Regnbadgen 2 2009

Stockholm

Fastigheten dr upplaten med tomtratt.

Fullvardesférsakring finns via Moderna Forsakringar.

| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvdarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1949 och bestar av 5 flerbostadshus.

Vardearet dr 1962,

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 898 mz, varav 7 446 m? utgdr lagenhetsyta och 452 m?2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 101 ldgenheter med bostadsratt samt 18 lagenheter och 9 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:

106

7 - 6

1 rok 2 rok 3 rok

0

4 rok

0

5 rok

0

>5 rok
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Brf Bjorkslingan

769617-7737

Verksamhet i lokalerna Yta

Lagerlokal, Simris 5 1 m2

Lagerlokal, Halmstad 48 33 m?
Lagerlokal 15 m?
Lagerlokal, Halmstad 44 32 m2
Kontorslokal, Halmstad 50 60 m?
Férrad, Simris 13 21 m2
Atelje, Simris 9 63 m?
Atelje, Simris 9 59 m?
Lagerlokal, Simris 9 1m?

Lagerlokal, Svalév 12 50 m?

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga och styrelserum

Teknisk status

Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2012 och stracker sig fram till 2032.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Utbyte av servisledning fér kallvatten pa 2019 Atgarder till féljd av vattenlacka i

Simrishamnsvdgen 1. Aven byte av vattenmatare, januari.

samt avfuktning.

Rensning av cykelférrad 2019 Rensing av kvarglémda cyklar,
under varstadning. Bortforslade i
september efter klartecken fran
Polisen.

Besiktning och komplettering av samtliga skyddsrum. 2019 Genomfért pa order av MSB.

Utbyte av samtliga sopkarl 2018 Projektavslutat apr 2018

OVK - Ventilationskontroll och eventuella atgarder 2018 Genomférdes under februari

Fallning av undermaliga trad 2018

Reparation av tak 2017 Slutbesiktigat

Utbyte av tilloppsvattenledningar i killarna pa 2017

Svalbvsvagen

Filmning av rérstammar 2017 Avslutas varen 2018

Nya lekplatser och utemiljé 2017

Utbyte av entréddrr, bokningssystem och brandlarm 2017

till tvattstugan

Utbyte av portar och inférande av nytt Iassystem 2016

Aptus

Fullstandig nedbilning och atergjutning av samtliga 2016 -2017 Projektet avslutades varen 2017

balkonger

Utbyte av varmevaxlare etc. i undercentraler pa 2015 Utrustningen i samtliga

Halmstadsvagen undercentraler &r darmed utbytt

Byte till staldorrar i kallarna pa Svalévsvagen 2015

Reparation av tak i enlighet med detaljbesiktning 2014

utford 2012

Utbyte av varmevaxlare i undercentraler pa 2014 - 2015

Svaldvsvagen

Utbyte av automatik for lyse i kéllargéngar, cykelrum 2013

och garage. Utbyte av automatik fér trapplyse pa

Simrishamnsvagen.

Renovering av el i kallare pd Svalévsvdgen och utbyte 2013

av elservis fran gatan

Byte av varmevaxlare etc. i undercentralen pa 2013

Simrishamnsvagen

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2013

Fonsterrenovering 2011
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Planerat underhall Ar
Atgdrda sprickor i kdllarniva Svalévsy. 2-12 2020
Byte/relining av avlopps- dagvatten- och ev 2020-2021

kallvattenstammar kéllare Svaldvsviagen 2-12

Férvaltning
Féreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Fastighetsskotsel Energibevakning AB
Ekonomisk och teknisk férvaltning SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hdjdes arsavgifterna 2019-07-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 13 927 086 14 474 013
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5148 010 5018012
Finansiella intakter 43 606 47 391
Minskning kortfristiga fordringar 6613 11206
Okning av kortfristiga skulder 102 063 0
5300293 5076 609
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4 558 188 5140704
Finansiella kostnader 295 862 226 239
Minskning av langfristiga skulder 199 189 183 995
Minskning av kortfristiga skulder 0 72598
5053 239 5623536
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 14 174 140 13 927 086
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 247 054 -546 927

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Foérdelning av intdkter och kostnader

Ovrig drift
37%
Hyreor Avskriv-
3% ningar
! 11%
Fai:‘:g?;ts— 5 Kapital-
32, kostnader
° 5%
Arsavgifter ' Reparationer
68% 7%
Taxebundna Periodiskt
kostnader underhall

30% 7%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Projekt

Stambyte

De liggande stammarna i de bdda fastigheterna pa Svalévsvigen behéver renoveras. Detta omfattar
avloppsstammarna i kallarniva, och kommer inte att innebéra ingrepp i ldgenheterna, d& dessa vertikala stammar
bytts vid tidigare tillfélle. Det finns dven ett behov av drdnering. D& detta ar ett omfattande projekt har vi valt att ta in
en konsult (Fastighetsdgarna) for att se éver férfragningsunderlaget som SBC tidigare tagit fram. Var bild &r att vi kan
spara stora pengar genom att undersoka flera olika handlingsalternativ fér hur kravspecifikation skall séttas upp
innan vi gar vidare i processen. Stamrenovering och dranering kommer genomféras under 2020.

Sprickbildning

| kdllarutrymmen pa Svalévsvagen finns sprickor i ej barande véggar som uppkommit till f6lj av sattningar. En bestalld
utredning har visat att det inte finns nagot hot mot fastigheten och sprickorna kommer repareras enligt framtagen
rekommendation. Vi har bett Fastighetsdgarna att i samband med utredningen av stammar och drénering dven se
Over hur vi bér hantera dessa sprickbildningar framgent.

Studenthusbygge

| samband med det planerade studenthusbygget planerades dven borrning av bergvirme fér nybyggnationen. Da

detta sker ndra féreningens mark finns risk att detta paverkar var egna mojlighet att skaffa bergvirme i framtiden,
varfor det dverklagades, men dessvarre slutligen avslogs. | vrigt har grév och sprangningsarbete utfért fér el- och
vattenledningar i gatan. Matpunkter har satts upp pa befintliga huskroppar fér att kunna félja eventuella framtida
sdttningar och sprickbildningar.

Rensning av cykelforrad

Under varstadningen slutforde vi den tidigare pabdrjade inventeringen och uppsamlingen av évergivna cyklar. Dessa
cyklar férvarades sedan nddvéndig lagstadgad tid, for att sedan forslas bort i september, efter klartecken fran
Polisen.

Utbyte av servisledning for kallvatten
| Januari intréffade en vattenldcka pa servisledningen till en av féreningens huskroppar pa Simrishamnsvigen 1. Till
foljd av detta genomfdrdes en avfuktning, och servisledning frén gatan till huskropp byttes ut, samt vattenmétare.

Besiktning och komplettering av samtliga skyddsrum

Under dret har Myndigheten fér Samhallsskydd och Beredskap (MSB) genomfért besiktning av féreningens samtliga
skyddsrum. Efter besiktning blev féreningen alagd att komplettera skyddsrummen med saknad materiel samt
nddvandiga mindre dtgarder.

Tradgardsarbete

Var arborist har gjort en bedémning av vara trad, och fillt de som utgjort en fara for férbipasserande, eller for
byggnader.

Staddagar

Under dret har det hallits tvd stdddagar, en pa varen den 14:e april och en pé hésten den 9:e november. Medlemmar
och hyresgdster har da hjdlpts at att kratta 6v och réja kallargangar. Under varstadningen har vi kompletterat
inventeringen och uppsamlingen av évergivna cyklar som pabérjades under féregaende stiddag hésten 2018, Vid
varje staddag har féreningen sett till att en stor container fér grovsopor statt pa garden.

Forvaltning

Foreningen har under aret beslutat att sdga upp SBC som ekonomisk férvaltare, dd kostnaden varit fér hag sett till
servicegraden, samt konkurrerande f&rvaltare. Efter att ha fardigstallt kravspecifikation och genomfért en

upphandlingsprocess har styrelsen beslutat att anlita Nabo som ekonomisk férvaltare med start 2020-01-01. Aven
teknisk férvaltare har undersékts, da den befintliga forvaltaren SBC inte bed&ms klara genomféra sitt tidigare
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uppdrag tillrdckligt bra. En kravspecifikation har tagits fram har med, och styrelsen ar i borjan av januari 2020 i en
upphandlingsprocess. Energibevakning ar tillsvidare fastighetsskotare.

Underhallsplanen har uppdaterats av SBC dar man gatt igenom fastighetens aktuella status. En atgardslista tas fram
och en jamfdrelse gors med Underhallsplanen fér att se om den behover revideras, eller om det behéver géras en ny
prioritering av atgarder.

Underleverantérer

Snéréjning
Da styrelsen beddmt att Svevia inte utfért sitt sndrojningsarbete pa ett fullgott satt, samt att tydliga riktlinjer kring
snérojning inte har funnits, har vi efter upphandling flyttat uppdraget till Snékedjan AB fran ar 2020.

Stddning
I en langsiktig plan att minska féreningens kostnader har vi gjort en ny upphandling av stddning av allménna
utrymmen. Eds Stadfirma tar dver frén 2020.

Aptus system (porttelefoner) och nyckelhantering
Da féreningens leverantdr Great Security haft 1dnga supporttider nar systemet legat nere, samt varit dyra pé fysiska
nycklar, tog styrelsen beslut att Idgga Aptus-support pa Sakerhetsintegrering och nyckelhantering pa Soderlas.

NMacdlam: ‘ ~ti
Medlemsldgenheter: 101 st
Overlatelser under dret: 13 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st

Overlatelse- och pantsdttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 144
Tillkommande medlemmar: 14

Avgdende medlemmar: 13

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 145

al >0V )

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016

Arsavgift/m? bostadsrattsyta 560 547 537 533
Hyror/m? hyresrattsyta 959 961 974 1001
Lan/m? bostadsrattsyta 4634 4 666 4 696 5 065
Elkostnad/m? totalyta 13 13 12 10
Varmekostnad/m? totalyta 160 155 158 162
Vattenkostnad/m?2 totalyta 24 25 25 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 37 29 32 35
Soliditet (%) 78 78 78 76
Resultat efter finansiella poster (tkr) -281 -920 -6 033 -6 380
Nettoomsattning (tkr) 5137 5018 4 975 5 058

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 446 m? bostader och 452 m2 lokaler.
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Disposition
av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Féréndring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 97 682 600 0 0 97 682 600
Upplatelseavgifter 23872527 0 0 23 872 527
Fond for yttre underhall 2514378 1654744 -796 007 1655641
S:a bundet eget kapital 124 069 505 1654 744 -796 007 123 210 768
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -19 799 005 -1 654 744 -124 091 -18 020 170
Arets resultat -280 991 -280 991 920 098 -920 098
S:a ansamlad forlust -20 079 996 -1935735 796 007 -18 940 268
S:a eget kapital 103 989 509 -280 991 0 104 270 500
Till féreningsstdmmans férfogande star féljande medel:
arets resultat -280 991
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -18 144 261
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1 654 744
summa balanserat resultat -20 079 996
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 357 401
att i ny rédkning 6verfors -19 722 595

Betrdffande féreningens resultat och stélining i évrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
Nettoomsattning Not 2 5137 069 5018012
~ Ovriga rérelseintdkter Not 3 10 941 0
Summa rorelseintakter 5148 010 5018012
Driftkostnader Not 4 -3892 176 -4 302 733
Ovriga externa kostnader Not 5 -485 500 -662 617
Personalkostnader Not 6 -180 512 -175 354
Avskrivning av materiella Not 7 -618 558 -618 558
anldggningstillgdngar B
Summa rorelsekostnader -5 176 745 -5759 262
RORELSERESULTAT -28 735 -741 250
-INANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 43 606 47 391
_ Rantekostnader och liknande resultatposter -295 862 - =226 239
Summa finansiella poster -252 256 -178 848
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -280 991 -920 098
ARETS RESULTAT -280 991 -920 098

Sida 8 av 16



Brf Bjorkslingan
769617-7737

Balansrakning

2019-12-31 2018-12-31
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnaderochmark Not 8 119 415 187 120 033 745
Summa materiella anlaggningstillgangar 119 415 187 120 033 745
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 119 415 187 120 033 745

IMSATTMNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 0 2850
Ovriga fordringar inkl Klientmedel SBC  Not 9 1497 045 1105 873
_&NABO
Summa kortfristiga fordringar 1497 045 1108 723
Kassa och bank 12 690 286 12 838 167
Summa kassa och bank 12 690 286 12 838 167
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 14 187 331 13 946 891
SUMMA TILLGANGAR 133 602 518 133 980 636
Sida 9 av 16
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Balansrakning

ULDER 2019-12-31 2018-12-31
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 121 555 127 121 555 127
Fond for yttre underhall Not 10 2514 378 1 655 641
Summa bundet eget kapital 124 069 505 123 210 768
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -19 799 005 -18 020 170
Arets resultat , -280 991 -920 098
Summa fritt eget kapital -20 079 996 -18 940 268
SUMMA EGET KAPITAL 103 989 509 104 270 500
LAMNGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut ~ Not11,12 28 490 979 28706619
Summa langfristiga skulder 28 490 979 28706 619
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 11,12 215622 199 171
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 360 515 300 760
Upplupna kostnader och férutbetalda ~ Not 13 545 894 503 586
intdkter
Summa kortfristiga skulder 1122 031 1003 517
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 133 602 518 133 980 636

)
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fend for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [amnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgadngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tillampas.
_Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 200 ar 200 ar
Tvattstuga 30 ar 30ar
Varmevaxlare 20 ar 20 ar
Elcentral 20 ar 20 ar
Lassystem 30 ar 30 ar
Fonster 30 ar 30 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 3470617 3 385 964
Hyror bostader 1364172 1344511
Hyror lokaler 204 893 190 184
Hyror garage 54 384 54 384
Hyror férrad 27 600 27 600
Varmeintakter 15 492 15 492
Oresutjamning -89 -123
5137 069 5018 012
Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Forsakringsersattning 7 663 0
Ovriga intikter 3278 0
10 941 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad 102 180 108 193
Fastighetsskétsel bestallning 45 858 35692
Fastighetsskétsel gard bestallning 42 185 19 875
Snaéréjning/sandning 100 824 179 586
Stddning entreprenad 193 504 190 240
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 136 750
Garage 0 1 000
Gard 5134 9230
Forbrukningsmateriel 6979 4624
Teleport/hissanlaggning 5924 5924
Storningsjour och larm 14 767 10413
Brandskydd 10 501 35 281
527 856 736 807
Reparationer
Hyresldagenheter 0 11739
Tvattstuga 51 860 22 838
Sophantering/atervinning 0 6 205
Entré/trapphus 4426 4 315
Las 26 381 23076
VVS 24018 12728
Varmeanldaggning/undercentral 0 12 535
Elinstallationer 36 632 29 831
Fasad 0 7 663
Fonster 3164 9 904
Mark/gard/utemiljé 8 690 0
Skador/klotter/skadegborelse 0 1844
Vattenskada 208 602 3183
363 773 145 862
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 186 964 0
Sophantering/atervinning 0 247 500
VVS 0 141 250
Ventilation 0 407 257
Mark/gard/utemiljo 170 437 0
357 401 796 007
Taxebundna kostnader
El 100 800 101 296
Varme 1261732 1214 230
Vatten 186 434 198 982
Sophamtning/renhallning 53223 50 887
Grovsopor 30 310 57 720
1632 499 1623 115
Ovriga driftkostnader
Forsakring 63 922 61463
Tomtrattsavgald 467 400 467 400
Kabel-TV 0 7994
_Bredband 291 332 291 332
822 654 828 189
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 187 993 172 753
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3892176 4302733
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 306 0
Tele- och datakommunikation 975 2436
Juridiska atgarder 34 813 78 846
Inkassering avgift/hyra 6 375 2125
Revisionsarvode extern revisor 17 375 17 375
Foreningskostnader 49399 13 388
Styrelseomkostnader 0 4400
Fritids- och trivselkostnader 2 341 2671
Forvaltningsarvode 372 010 360 640
Administration 4051 3700
Korttidsinventarier 4141 0
Konsultarvode 37 964 169 096
Bostadsratterna Sverige Ek Forening 150 7 940
485 500 662 617
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019 2018
Anstallda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 139 500 137 900
Sociala kostnader 41012 37 454
180 512 175 354
Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 319 406 319 406
Forbattringar 299 152 299 152
618 558 618 558
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Not8  BYGGNADER OCH MARK B 2019-12-31 2018-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan 124 647 957 124 647 957

Utgaende anskaffningsvirde 124 647 957 124 647 957

Ackumulerade avskrivningar enligt

plan
Vid drets bérjan -4614 212 -3 995 654
Arets avskrivningar enligt plan -618 558 -618 558
Utgaende avskrivning enligt plan -5232770 -4614 212
Planenligt restvarde vid arets slut 119 415 187 120 033 745
| restvardet vid arets slut ingar mark med 52 357 632 52 357 632
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 77 804 000 66 068 000
Taxeringsvarde mark 96 609 000 61297 000
174 413 000 127 365 000
Uppdelning av taxeringsvarde

Bostader 172 000 000 126 000 000
Lokaler 2413000 1365000
174 413 000 127 365 000

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

"Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 11 589 112
Skattefordran 1 603 16 843
Klientmedel hos SBC 1123 649 1088918

Klientmedel hos NABO - 360 204 0
1497 045 1105 873
Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 1 655 641 1654 897
Reservering enligt stadgar 1 654 744 1654 744
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -796 007 -1 654 000
Vid arets slut 2514 378 1655 641
9 .
tN S
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Not
11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT -
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
SBAB 0,910 % 9524 102 9593912 2020-09-07
SBAB 0,910 % 9524 102 9593912 2020-09-07
SBAB 0,860 % 9 658 397 9717 966 2023-10-11
Summa skulder till kreditinstitut 28 706 601 28 905 790
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -215 622 -199 171
28 490 979 28 706 619
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 27 628 491 kr.
Not 12 STALLDA SAKERHETER ) 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 40 000 000 40 000 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Vatten 49 871 0
Arvoden 94 000 91 000
Sociala avgifter 29535 28 592
Rénta 2 068 138
Avgifter och hyror 367 222 383 856
Brandskydd 3198 0
545 894 503 586
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT
Forvaltning

| januari beslutades att anlita Nabo dven till teknisk férvaltning och fastighetsskotsel,
efter en omfattande upphandlingsprocess. De tilltrader 2020-03-01.
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Min revisionsberattelse har lamnats den Z- / g 2020

Uil thors

Fredrik Aborg

Extern revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Bjorkslingan
Org.nr 769617-7737

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Bjorkslingan for rikenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat {or &ret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen {6r féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillriickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nodvindig {or att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens {6rméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillridckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fr min revision
for att utforma granskningsatgérder som dr lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiéikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet {&r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf
Bjorkslingan {or rikenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéirder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 2 mars 2020

%Jf&uh vy

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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