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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bjorkslingan

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsdret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhdll och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f&r dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhéll bor anpassas utifran féreningens plan fér underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflode.

e Foreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2012 och 2032.

e Storre underhall kommer att ske de ndrmaste dren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsadttningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-11-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-06-11
och nuvarande stadgar registrerades 2007-11-19 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Bo Gunnar Arvidson Ledamot Vald till ordférande av styrelsen
Markus Erik Branfeldt Ledamot

UIf Peder Eriksson Ledamot

Tor Erik Ingemar Nilsson Ledamot

Inger Viola Lindberg Suppleant

Bjérn Torsten Loéwgren Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma lI6per mandatperioden ut for féljande personer:
Bo Gunnar Arvidson, Markus Erik Branfeldt, Ulf Peder Eriksson, Inger Viola Lindberg, Bjérn Torsten Lowgren, Tor Erik
Ingemar Nilsson och Bjoérn Fredrik Aborg.

Styrelsen har under aret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisor
Fredrik Aborg Ordinarie Extern Allegretto Revision AB
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Lagerlokal 1 m2

Lagerlokal 33 m?

Lagerlokal 15 m?

Lagerlokal 32 m?

Kontorslokal 60 m?

Forrad 21 m?

Ateljé 63 m?2 2016-09-30
Ateljé 59 m? 2016-09-30
Lagerlokal 1 m?2

Lagerlokal 50 m?

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga och styrelserum

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2012 och strécker sig fram till 2032.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Utbyte av varmevaxlare etc. i 2015 Utrustningen i samtliga
undercentraler pa Halmstadsvagen undercentraler ar ddrmed utbytt
Balkongbesiktning 2015

Byte till staldorrar i kallarna pa 2015

Svaldvsvdgen

Reparation av tak i enlighet med 2014

detaljbesiktning utférd 2012

Utbyte av varmevaxlare i 2014 - 2015

undercentraler pd Svaldvsvagen

Utbyte av automatik for lyse i 2013

kallargangar, cykelrum och garage.

Utbyte av automatik for trapplyse

pa Simrishamnsvagen.

Renovering av el i kallare pa 2013
Svaldvsvagen och utbyte av elservis

frdn gatan

Byte av varmevaéxlare etc. i 2013
undercentralen pa

Simrishamnsvégen

Obligatorisk ventilationskontroll 2013

(OVK)

Fonsterrenovering 2011

Planerat underhall Ar Kommentar

Utbyte av portar och inférande av 2016

nytt lassystem

Utbyte av rorledningar i kéllarnapad 2016

Svalbvsvdgen

Renovering av balkonger 2017 Bor vara klart 2020

Férvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Fastighetsskotsel Energibevakning AB
Ekonomisk och teknisk férvaltning SBC Sveriges Bostadsrattscentrum AB
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Féreningens ekonomi
Tomtrattsavgalden ligger fast pd nuvarande niva till 2018-12-31.

Under 2015 har tre tidigare hyresldgenheter salts som bostadsrétter.

Foreningen har 22 hyresgaster som hyr sin bostad av féreningen. Tvéa tidigare hyreslagenheter kommer att 6verlatas
som bostadsratter under bdrjan av 2016.

For att 1dngsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades 2013 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2023.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2015-04-01 med 5 %.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1949 332 1962 907

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 5139 567 5078 953
Finansiella intakter 11196 18 216
Minskning kortfristiga fordringar 2827 184 782
Medlemsinsatser 2 830000 0
Okning av kortfristiga skulder - 299 026 356751
8 282 615 5638 702
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 6 051229 4 670 631
Finansiella kostnader 480 921 841 348
‘Minskning av langfristiga skulder o 156 019 140 297
6 688 169 5652 276
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3543778 1949 332
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1594 446 -13 575

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

.Oy-riga Ovrig drift
intakter 31% Avskriv-
2%

ningar
9%

) Kapital-
Arsavgifter Fa?&%ﬁt‘c" kostnader
60% 2% 7%
Reparationer
7%
Taxebundna
ko;t;\;der Periodiskt
? underhall
23%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 243 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvdrde.
© \
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Handelser under aret
1. Projekt

a. Byte av undercentraler pa Halmstadsvagen

Véarmevaxlare, styrsystem etc. i de tvd undercentralerna pa Halmstadsvagen har bytts ut. Under 2013 byttes
undercentralen pa Simrishamnsvédgen ut och de tva undercentralerna pa Svalévsvagen byttes ut 2015.

b. Balkongbesiktningar

Under hosten It vi Stockholm Betongkonsult géra en besiktning av balkongerna. De beddémer att balkongerna
behdver renoveras genom fullstandig nedbilning och &tergjutning inom en 5-arsperiod. Detta kommer att finansieras
med genomfdrda och planerade férsaljningar av hyresldgenheter.

c. Lagenhetsrenoveringar

For tvad av de hyresldgenheter som séldes under dret genomférdes sanering och totalrenovering innan forséljning
kunde ske.

d. Fjarrvarmeledningar

Under &ret har Fortum dragit om fjarrvdrmeledningarna, vilket inte har medfért n&gra kostnader for féreningen.

2. Staddagar och utemiljo

Under aret har det hallits tva stdddagar, en pd varen och en pé hosten. Medlemmar och hyresgaster har da hjalpts at
att kratta |6v och roja kéllargangar. Vid varje stdddag har foreningen sett till att en stor container for grovsopor statt
pd garden. Det har da ocksd varit méjligt att slanga elavfall.

3. Forvaltning

a. Féreningen fortsatter med SBC som ekonomisk forvaltare och Energibevakning som teknisk forvaltare. Utbver
detta stottar SBC med byggnadstekniska fragor, arliga besiktningar och stérningsarenden. SBC hjalper dven
féreningen vid forsakringsdrenden, t ex vattenlackor.

b. Vid den &rliga besiktningen som utférs av SBC gar man igenom fastighetens aktuella status. En atgardslista tas
fram och en jamforelse gérs med Underhéllsplanen for att se om den behover revideras, eller om det behdver géras

en ny prioritering av tgarder.

Handelser efter aret
Under 2016 kommer samtliga portar bytas ut och ett nytt portldssystem att installeras.
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Medlemsinformation
Medlemsldgenheter: 95 st
Overlatelser under aret: 12 st
Nyupplatelser under aret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 118
Tillkommande medlemmar: 19

Avgadende medlemmar: 11

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut; 126

FlerarsOversikt

Brf Bjorkslingan
769617-7737

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 526 521 491 488
Hyror/m2 hyresrattsyta 886 867 857 861
Lan/m2 bostadsrattsyta 5497 5707 5731 5754
Elkostnad/m? totalyta 9 11 13 14
Varmekostnad/m? totalyta 153 131 155 159
Vattenkostnad/m? totalyta 20 20 19 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 60 105 119 143
Soliditet (%) 73 73 73 73
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 000 -1 033 -311 -635
Nettoomsattning (tkr) 5 068 5 067 4 869 4 866
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 446 m2 bostader och 536 m?2 lokaler.
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:

arets resultat -1 999 945

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 654 758

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -1 654 744

summa balanserat resultat -6 309 447

Styrelsen foreslar foljande disposition:

av fond for yttre underhall ianspraktas 1670690

att i ny rakning dverfors -4 638 757

Betraffande foéreningens resultat och stéllning i dvrigt hdnvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning
 Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Awskivingar

Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

2015 2014
Not 1 5067 512 5 066 528
~ Not2 72 055 12425
5 139 567 5078 953
Not 3 -5 293 957 -4 079 689
Not 4 -643 720 -475 548
Not 5 -113 552 -115 394
~ Not6 -618 558 618558
-6 669 787 -5 289 189
-1530 220 -210 236
11196 18216
- -480 921 841348
-469 725 -823 132
-1 999 945 -1 033 368
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

- Byggnader och mark Not 7 121889 418 122507976
Summa materiella anlaggningstiligangar 121 889 418 122 507 976
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 121 889 418 122 507 976
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 3 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 8 1024 674 930 417
Summa kortfristiga fordringar 1024677 930 417
KASSA OCH BANK

~Kassa och bank 2 546 999 1049 640
Summa kassa och bank 2 546 999 1 049 640
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3571676 1980 057
SUMMA TILLGANGAR 125 461 095 124 488 034
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL Not 9

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 95 790 127 92 960 127
Fond for yttre underhéll Not 10 7 2 358 099 2 358 099
Summa bundet eget kapital 98 148 226 95 318 226
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 309 503 -3276134
Avrets resultat -1 999 945 -1 033 368
Summa fritt eget kapital -6 309 448 -4 309 503
SUMMA EGET KAPITAL 91838 778 91 008 724

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11 31922 671 32 091 590
Summa langfristiga skulder 31922671 32 091 590
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11 168 899 155999
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 324 047 680 391
Ovriga skulder 640 500 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 12 566 200 551 330
intakter

Summa kortfristiga skulder 1699 646 1387 720
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 125 461 095 124 488 034

Stallda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sdkerheter som har stallts

for egna skulder och sékerheter

Fastighetsinteckningar Not 11 40 000 000 40 000 000
Ansvarsforbindelser inga inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vérderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Tillgdngar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre
underhall for arets periodiska underhall Idmnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad
nyttiandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.
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Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 200 ar 200 ar
Tvattstuga 30 ar 30 ar
Varmevaxlare 20 ar 20 ar
Elcentral 20 ar 20 ar
Lassystem 30 ar 30 ar
Fonster 30 ar 30 ar
Not 1  NETTOOMSATINING Rk , 2014
Arsavgifter 3 067 901 2941702

Hyror bostader 1714614 1842 248

Hyror lokaler 185 747 179 346

Hyror garage 54 384 54 209

Hyror forrad 27 600 27 600
Varmeintakter 17 223 21262

_Oresutjgmning 42, 2161

5067 512 5 066 528

"Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Forsakringsersattning 60 060 0

- Ovriga intakter 11995 12 425

72 055 12 425



Not 3

DRIFTKOSTNADER 2015 o 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 94 896 86 988
Fastighetsskotsel bestallning 43 097 28 898
Fastighetsskotsel gard bestélining 36 438 36 750
Snérdjning/sandning 188 230 78 313
Stadning entreprenad 176 492 159 402
Stadning enligt bestéllning 2 838 0
Garage 0 1000
Gard 11711 6 449
Serviceavtal 31983 26 435
Forbrukningsmateriel - 8 506 75
594 190 424 310
Reparationer
Fastighet forbattringar 8 844 0
Hyresldgenheter 37 647 28 575
Brf Ldgenheter 5550 0
Tvattstuga 19 059 11905
Entré/trapphus 13 529 1692
Las 16 720 2 449
VVS 13923 25225
Véarmeanldggning/undercentral 15 360 0
Elinstallationer 26 893 36911
Fonster 5661 5231
Mark/gard/utemiljo 0 618
Skador/klotter/skadegérelse 324 640 2430
Vattenskada 10 260 10 004
498 086 125 040
Periodiskt underhall
Byggnad 318 445 0
Hyresldgenheter 453 709 28 893
Entré/trapphus 190 813 0
Varmeanlaggning 567 910 486 141
Ventilation 113 250 0
Tak 26 563 576406
1670 690 1091 440
Taxebundna kostnader
El 74 442 85222
Varme 1221604 1 047 665
Vatten 162 387 158 621
Sophamtning/renhalining 51 567 30753
Grovsopor 21425 21134
1531425 1343 395
Ovriga driftkostnader
Forsakring 54 667 96 483
Tomtrattsavgald 467 400 584 250
Kabel-TV 30732 39 603
Bredband - 284 580 216 075
837 379 936 411
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 162 187 159 093
TOTALT DRIFTKOSTNADER 5293 957 4079 689
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Not4  OVRIGAEXTERNAKOSTNADER 2015 2014

Kreditupplysning 300 588
Tele- och datakommunikation 4 166 3816
Juridiska atgarder 39 875 100 375
Inkassering avgift/hyra 1625 4800
Revisionsarvode extern revisor 17 675 -2 038
Foreningskostnader 8 859 9022
Styrelseomkostnader 2 960 1945
Fritids- och trivselkostnader 465 230
Férvaltningsarvode 324 928 316 694
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 6 406
Administration 5 457 3 377
Korttidsinventarier 10715 0
Konsultarvode 204 419 14 753
Bostadsratterna Sverige Ek Férening 7790 15 580

_Ovriga driftskostnader 14 486 0
643 720 475 548

Not5  PERSONALKOSTNADER 2L 2018

Anstéllda och personalkostnader

Féljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 88 599 89 000
Socialakostnader 24953 26394

113 552 115394
Not6&  AvskRvNNGaR b 1 01

Byggnad 319 406 319 406
_Forbéttringar 299 152 299152

618 558 618 558
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