
Årsredovisning
Bosta dsrättsfö re n i n g e n

Björkslingan

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2015

Brf Björkslingan
7 69617 -7737

Förva ltn in gsberättelse

Verksamhelen
Allmånt om verksamheten
I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter
samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån

behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på ollka
åtgärder. Förändringen av föreningens likvida medel kan utläsas under avsnittet Kassaflöde.

. Fören ingen följer en u nderhållsplan som sträcker sig mellan åren 2 01 2 och 2032 .

. Större underhåll kommer att ske de närmaste åren. Läs mer i förvaltningsberättelsen.

. Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten.

. Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten.

. Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna flnns att läsa om längre fram iförvaltningsberättelsen.

Föreningens ändamål
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta
bostadslä gen heter u nder nyttjanderätt och uta n tidsbegränsni n g.

Grundfakta om föreningen
Bostadsrättsföreningen registrerades 2007-11-19. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-06-11
och nuvarande stadgar registrerades 20Q7-1 1-19 hos Bolagsverket.

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999.1229) och utgör därmed en äkta
bostadsrättsfören i n g.

Styrelsen
Bo Gunnar Arvidson Ledamot Vald till ordförande av sWrelsen

Markus Erik Bränfeldt Ledamot
Ulf Peder Eriksson Ledamot
Tor Erik Ingemar Nilsson Ledamot

Inger Viola Lindberg Suppleant
Björn Torsten Löwgren Suppleant

Vid kommande ordinarie föreningsstämma löper mandatperioden ut för följande personer:
Bo Gunnar Arvidson, Markus Erik Brånfeldt, Ulf Peder Eriksson, IngerViola Lindberg, Björn Torsten Löwgren, Tor Erik

Ingemar Nilsson och Björn Fredrik Äborg.

Styrelsen har under året avhållit 10 protokollförda sammanträden.

Revisor
Fredrik Åboro Ordinarie Extern Alleqretto Revision AB
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Verksamhet i lokalerna Yta Löptid
Lagerlokal
Lagerlokal
Lagerlokal
Lagerlokal
Kontorslokal
Förråd

Atelj6
Atelj6
Lagerlokal
Lagerlokal

tm.
33 m2

15 m2

32 m2

60 m2

21 m2

63 m2

59 m2

1m2
50 m2

201 6-09-30
201 6-09-30

Gemensamhetsutrymmen
Tvättstu ga och styrelseru m

Teknisk status
Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2012 och sträcker sig fram t{| 2032.

Nedanstående underhåll har utförts eller planeras:

Utfört underhåll År Kommentar
Utbyte av värmeväxlare etc. i 2015 Utrustningen i samtliga
undercentraler på Halmstadsvägen undercentraler är därmed utbytt
Balkongbesiktning 2015
Byte till ståldörrar i källarna på 2015
Svalövsvägen

Reparation av tak i enlighet med 2O14
detaljbesiktning utförd 20 1 2

Utbyte av värmeväxlare i 2014 - 2015
undercentraler på Svalövsvägen
Utbyte av automatik för lyse i 2013
källargångar, cykelrum och garage.
Utbyte av automatik för trapplyse
på Simrishamnsvägen.
Renovering av el i källare på 2013
Svalövsvägen och utbyte av elservis
från gatan

Byte av värmeväxlare etc. i 2013
undercentralen på

Simrishamnsvägen
Obligatorisk ventilationskontroll 2O13
(ovK)
Fönsterrenovering 2011

Planerat underhåll År Kommentar
Utbyte av portar och införande av 2016
nytt låssystem

Utbyte av rörledningar i källarna på 2016
Svalövsväqen

Renoverinq av balkonqer 2017 Bör vara klart 2020

Förvaltning
Fören i n gens förvaltni n gsavta I och övri ga avtal.

Avtal Leverantör
Fasti g h etss kötsel Energibevakning AB

Ekonomisk och teknisk förvaltning SBC Sveriges Bostadsrättscentrum AB
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Föreningens ekonomi
Tomträttsavgälden ligger fast på nuvarande nivå till 2018-12-31 .

Under 2015 har tre tidigare hyreslägenheter sålts som bostadsrätter.

Föreningen har 22 hyresgäster som hyr sin bostad av föreningen. Två tidigare hyreslägenheter kommer att överlåtas
som bostadsrätter under början av 201 6.

För att långsiktigt planera föreningens ekonomi upprättades 20i3 en långtidsbudget som sträcker sig fram till 2023.

Enligt styrelsens beslut höjdes årsavgifterna 2015-04-01 med 5 %.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BöRJAN

INBETALNINGÅR
Rörelseintä kter
Finansiella intäkter
Minskning kortfristiga fordringar
Medlemsinsatser
Ökning av kortfristlga skulder

UT3:'ÅLII:NGAR
Rörelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader
Minskning av långfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

Ängrs FöRÄNDRTNG AV LTKVTDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansräkningen under posterna
Kassa och Bank samt Övriga fordringar.

Fördelning av intäkter och kostnader

201 5

1 949 332

5 139 567
11196
2 827

2 830 000
299 026

2014

1 962907

s 078 9s3
tö z to

184 782
n

356 751
t 6t8 702

4 670 631
841 348
140 297

s 65it76

1 949 332

-13 575

8 282 615

6 051 229
480 921
156 019

5 688 169

3 543 778

159446

övriga
intäkter

Ärsavgifter
60%

Fastighets-
avgift
2%

n In9ar
9%

Kap ital-
kostnader

7%

Reparationer
70k

Periodiskt
underhål I

23o/o

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften för hyreshus är 1

taxeringsvärdet för bostadshus med
taxeri ngsvärde.

243 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av
tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

tirb4V2el
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Väsentliga häniel:e r urde r och ef:å'- räkerskapsåret

Händelser under året
1. Projekt

a. Byte av undercentraler på Halmstadsvägen

Värmeväxlare, styrsystem etc. i de två undercentralerna på Halmstadsvägen har bytts ut. Under 201 3 byttes
undercentralen på Simrishamnsvägen ut och de två undercentralerna på Svalövsvägen byttes ut 2015.

b. Balkongbesiktningar

Under hösten lät vi Stockholm Betongkonsult göra en besiktning av balkongerna. De bedömer att balkongerna
behöver renoveras genom fullständig nedbilning och återgjutning inom en S-årsperiod. Detta kommer att finansieras
med genomförda och planerade försäljningar av hyreslägenheter.

c. Lägenhetsrenoveringar

För två av de hyreslägenheter som såldes under året genomfördes sanering och totalrenovering innan försäljning
kunde ske.

d. Fjärrvärmeledningar

Under året har Fortum dragit om fjärrvärmeledningarna, vilket inte har medfört några kostnader för föreningen.

2. Städdagar och utemiljö

Under året har det hållits två städdagar, en på våren och en på hösten. Medlemmar och hyresgäster har då hjälpts åt
att kratta löv och roja källargångar. Vid varje städdag har föreningen sett till att en stor container för grovsopor stått
på gården. Det har då också varit möjligt att slänga elavfall.

3. Förvaltning

a. Föreningen fortsätter med SBC som ekonomisk förvaltare och Energibevakning som teknisk förvaltare. Utöver
detta stöttar SBC med byggnadstekniska frågor, årliga besiktningar och störningsärenden. SBC hjälper även
föreningen vid försäkringsärenden, t ex vattenläckor.

b. Vid den årliga besiktningen som utförs av SBC går man igenom fastighetens aktuella status. En åtgärdslista tas
fram och en jämförelse görs med Underhållsplanen för att se om den behöver revideras, eller om det behöver göras
en ny prioritering av åtgärder.

Händelser efter året
Under 2016 kommer samtliga portar bytas ut och ett nytt portlåssystem att installeras.
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Med lemsinf ormation
Medlemslägenheter: 95 st
Överlåtelser under året: 12 st
Nyupplåtelser under året: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar. Överlåtelseavgift betalas av köpare.

Antal medlemmar vid räkenskapsårets början: 1 18

Tillkommande medlemmar: 1 9

Avgående medlemmar: 11

Antal medlemmar vid räkenskaosårets slut: 126

Flerårsoversikt
Nyckeltal 2015 2014 2013 2012

Hyror/m2 hyresrättsyta
Lån/m2 bostadsrättsyta
Elkostnad/m2 totalyta
Värmekostnad/m2 totalyta
Vattenkostnad/m2 totalyta
Kapital kostnader/m2 totalyta
Soliditet (%)
Resultat efter finansiella poster (tkr)
Nettoomsättninq (tkr)

886 867
5 497 5 707

911
't53 131

20 20
60 105

857
5 731

13

155
19

119

861

5 754
14

t)v
18

143
73

-2 000
5 068

73
-t 033
5 067

-31 1

4 869
-635

4 866

73 73

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 446 m2 bostäder och 536 mz lokaler.

Resu ltatd isposition

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter
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Resu ltaträ kn ing

1 JANUARI - 31 DECEMBER

röRsurrurÄrr:n
Nettoomsättning

iqa rörelseintäkter
Summa rörelseintäkter

RöRrlserosrNADER
Driftkostnader
Övriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivni
Summa rörelsekostnader

RöRELSEREsULTAT

Åners REsuLTAT

5 139 567 ,,

-5 2n3J g57 
|

-643720 
:

-1 13 5s2 
:

-618 558

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4
Not 5

Not 6

5 067,512
'i..tt.lz Ois

2014

5 066 528
't2 425

5 078 953

-4 079 689
-475 548
-115 394
-618 s58

-5 289 189

-210236

-1 033 368
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Balansräkning

TITLGANGAR

Rr!r-Äcclr: ltesn lleÅnenn

MATERTFLLA aulÄce urncsrtl-lcÅucRa
nader och mark

Summa materiella anläggningstillgångar

s u M MA arulÄcc wl lrtcsn ttcÄrrrcRR

ousÄrrnr ruosr-lltcÅucnn

KA55A OCH EANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

5UM MA OMSÄTTNINGSTI LLGÄNGAR

SUMMA TILLGÄNGAR

2014-12-31

122 507 976
122507 976

122 507 976

1 049 640
1 049 640

1 980 057

124488034
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Balansräkning

EGE: KÅ'ITAI O'H SKUL':R

E6': KÅ?ITA'.
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre 

-underhåll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Ärets resultat

2015-12-31 2014-12-31

Not 9

Not l0
95 790 127

2 358 099
98 148226

-4 309 503
-1 999 945

92 960 127
2 358 099

iittez:o--

-3 276 134
-1 033 368

Summa fritt eget kapita!

SUMMA EGET KAPITAL

LÅLt6Fnlsr! gl\ sKULD gR

Skulder till kreditinstitut Not11

-5 309 448

91 838 778

31 922 67 1

-4 309 s03

91 008 724

32 091 590
Summa långfristiga skulder

KgRTFRI5TIGII SKULDIR
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Levera ntörssku lder
Övriga skulder
Upplupna kostnader och förutbetalda
i ntä kter

Not11

Not 12

31 922 671

324 047
640 500
566 200

32 091 590

1 55 999

680

551

5Yl
0

330

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Ställda säkerheter
Panter och därmed jämförliga säkerheter som har ställts
för egna skulder och säkerheter
Fastig hetsi nteckni n ga r

Ansvarsförbindelser
Not11

1 699 646

125 tt61 095

40 000 000
inga

1 387 720

124 488 034

40 000 000
inga
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Tilläggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Årsredovisningen har upprättats ienlighet med BFNAR 2009:1 , Ärsredovisning i mindre ekonomiska föreningar (K2).

Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats.

Samma värderingsprinciper har använts som föregående år.

Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges.

Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta.

Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs i årsbokslutet. Förslag till ianspråktagande av fond för yttre
underhåll för årets periodiska underhåll lämnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärdet och beräknad
nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal år tillämpas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader
Tvättstuga
Värmeväxlare
Elcentra I

Låssystem

Fönster

200 år
JU AT

lu ar
20 år
5U ar
5U ar

200 år
JU AT

zu ar
tu at
30 år
30 år

Not 1 NETTOOMSÄTTNING 201 5 2014

Ärsavgifter
Hyror bostäder
Hyror lokaler
Hyror garage

Hyror förråd
Värmeintäkter
Öresutiämning

067 901

7 14 614
185 747
54 384
zt ouu
17 223

42

2 941 702
1 842 248

179 346
54 209
27 600
zt loz

161

1

5 067 512

201 5

s 066 s28

2014Not 2 ÖvRICR RÖRELSEINTÄKTER

Försäkri ngsersättn i ng
Övriga intäkter

60 060
11 995

0

12 425
72055 12 425
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Not 3 DRIFTKOSTNADER 201 5 2014

Fastighetskostnader
Fasti ghetsskötsel entreprenad
Fasti ghetsskötsel bestä | | n ing
Fastighetsskötsel gård beställning
Snöröjn ing/sand ning
Städning entreprenad
Städning enligt beställning

94 896
43 097
36 438

r88 230
176 492

2 838
o

11 711
31 983
8 506

86 988
28 898
36 750
78 313

159 402
0

1 000
6 449

26 435
75

Garage
Gård
Serviceavtal
Förbru kningsmateriel

Reparationer
Fasti ghet förbättri n gar

Hyreslägenheter
Rrf | änonhofor

Tvättstuga
Fnf r6ltrrnnhr r<

| å-Ld)

WS
Vä rmea n lägg n ing/u ndercentra I

Elinsta llationer
Fönster
Mark/gård/utemiljö
5 kado r/kl otte rAka degö re I se

Vattenskada

594 190

8 844
37 647

5 550
19 0s9
t5 )zY
16 720
13 923
15 360
26 893

5 661

0
324 640

10 260

424 310

28 575

11 905
I oYz
2 449

2s 225

50vtl
5 231

618
2 430

10 004

Periodiskt underhåll
Byggnad
Hyreslägenheter
Entr6/trapphus
Värmeanläggning
Ventilation
taK

498 085

318 445
453 709
190 813
567 910
1 13 250
26 563

125 040

28 893

486 141

576 406

Taxebundna kostnader
EI

Värme
Vatten
Sophämtning/renhållning

1 570 590

74 442
1 221 604

162 387
51 567
21 425

1 091 440

85 222
1 047 665

158 621
30 753
21 134Grovsopor

Kabel-TV
Bredband

övriga driftkostnader
Försäkring
Tomträttsavqäld

1 531 425

54 667
467 400
30 732

284 580

1 343 395

96 483
584 250

39 603
216 075

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

837 379

162 187

5 293 957

936 41 I

159 093

4 079 689

/vtB

2e
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.:Not 4 ÖvnIcR EXTERNA KoSTNADER

Kreditupplysning
Tele- och datakommunikarron
Juridiska åtgärder
Inkasserin g avgifVhyra
Revisionsarvode extern revisor
Föreningskostnader
Styrelseomkostnader
Fritids- och trivselkostnader
Förvaltningsarvode
Förvaltn ingsarvoden övriga
Administration
Korftidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsrätterna Sverige Ek Förening

driftskostnader

Not 5 AVSKRIVNINGAR

2014

475 548

588
3 816

1 00 375
4 800

-2 038
9 UZt
1 945

230
316 694

6 406
J JI I

t+ t>5
15580

3:a 2015 
:

2014

Anställda och personalkostnader

Byggnad
Förbä

319 406
299 152
618 558

wfiJ
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