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STADGAR
for Bostadsrattsforeningen Bjérkslingan
organisationsnummer 769617-7737

OM FORENINGEN
1 § Namn, siite och dindamal

Féreningens namn dr Bostadsrittsfreningen
Bjorkslingan. Styrelsen har sitt siite i
Stockholms kommun, Stockholms lin.

Foreningens dndamadl ér att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 féreningens hus upplata bostider for
permanent boende samt lokaler at
medlemmarna fr nyitjande utan
lidsbegrinsning. Medlem som nnehar
bostadsriilt kallas bostadsrittshavare.

2 § Medlemskap och dverliatelse

En ny innehavare far utéva bostadsritten och
QOvtia in i ligenhelen endast om han eller hon
antagits till medlem 1 [Greningen. Forviirvaren
skall anséka om medlemskap 1 [Greningen pa
sill styrelsen bestimmer. Till medlemsansdkan
skall fogas styrkl kopia pa dverlalelsehandling
somm skall vara underskniven av kipare och
siljare och innchalla uppgift om den lagenhet
som dverlatelsen avser samt pris. Motsvarande
giller vid byte och gava.

Om dverlatelschandlingen inte upptyller
formkraven ar dverlatelsen ogiltig.

Vid upplilelse erhills medlemskap samlidigl
med upplatelsen.

Styrelsen skall prova [rigan om medlemskap
sa snart som maojligt fran det att ansékan om
medlemskap kom in till féreningen.

En medlem som upphir atl vara
bostadsriittshavare skall anses ha uttritt ur
fireningen, om inte styrelsen medger att han
eller hon far sta kvar som medlem.

3 § Medlemskapsprivning - juridisk
person

Junidisk person som [Brviirval bostadsriit (il
en bostadsligenhet fir viigras iniride 1
[Breningen fiven om [Brutsiilningama [or
medlemskap 1 4 § dr uppfyllda. Kommun och
landsting far inte viigras medlemskap.

En juridisk person som ir medlem 1 freningen
far inte utan samtycke av styrelsen genom
overlatelse forviirva ytterligare bostadsritt till
en bostadsldgenhet.

Overlatelsen ir ogiltig om medlemskap inte
beviljas. Overlitelsen dr dven ogiltig om
toreskrivet samtycke i andra stycket inte har
erhallits.

4 § Medlemskapsprivning - fysisk
person

Medlemskap kan beviljas fysisk person som
dvertar bostadsritt 1 Foreningens hus. Den som
en bostadsratt har Gvergatt till far inte vigras
medlemskap i foreningen om foreningen
skiligen bor godta forvirvaren som
bostadsrittshavare.

Medlemskap far inte vigras pa grund av kan,
konséverskridande identitet eller uttryck,
ctnisk tillhérighet, religion eller annan
trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell

laggning.

Overlatelsen ar ogiltig om medlemskap inte
beviljas.

5 § Bosiittningskrav och hembud

Som villkor [Gr medlemskap géller all en
[Brvirvare av bostadscitl il en ligenhet skall
bosilia sig 1 ligenhelen om nle slyrelsen
medger annal.

Om bosladsrillen fir en lokal, har [Greningen
riill all losa den vid dverlatelse, Styrelsen skall
1 s [all 1a beslul om della vid prévnimg av
[Brviirvarens medlemskap och skall senasl en
(1) ménad [rin motiagandel av ansékan om
medlemskap gira gillande 16sningsriitlen hos
[drvirvaren sami erligga lésenbelopp. Vid kip
skall losenbeloppet uppga tll samma belopp
som kipeskillingen. Vid annan dvergiing fin
kip skall ldsenbeloppet uppga till
bostadsriiltens marknadsviirde,

6 § Andelsigande

Den som har forviirvat en andel 1 bostadsriitt
tar vigras medlemskap i foreningen om inte
bostadsriitten efter forviirvet innehas av makar,
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registrerade partner eller sadana sambor pa
vilka sambolagen tillimpas.

7 § Insats, arsavgift och
upplatelseavgift

[nsats, arsavgift och 1 fGrekommande fall
upplatelseaveilt faststélls av styrelsen.
Andring av insatsen skall alltid beslutas av
fireningsstimma.

8 § Arsavgiftens beriikning

Fareningens ldpande verksamhet och
avsittning till stadgeenliga fonder skall
finansieras genom att bostadsrittshavarna
betalar arsavgift till foreningen.

Arsavgifterna fordelas pa
bostadsrittslagenheterna i forhallande till
ligenhelenas insals,

Beslut om dndring av grund for
andelstalsberdkning skall fattas av
[Bremingsstiimma. Om beslulel medlor
rubbning av del inbérdes [Grhallandel mellan
andelstalen blir beslutel giltigt om minsi tre
Girdedelar av de ristande pa stimman rostal
[ir beslutet.

Fir ligenheler som efler upplalelsen ulrustals
med balkong [ar drsavgillen vara [Brhoyd med
hégst 2 % av vid varje ullflle gillande
prisbasbelopp. Molsvarande géller [or ligenhel
med [ransk balkong, allan pd mark eller
uleplats, dock med eil paslag pa hijgst 1 %o,

Styrelsen kan beslula atl 1 drsavgilien ingiende
ersiillming [Or laxebundna kostnader sdsom
viirme, varmvallen, renhallning,
konsumiionsvailen, el, TV, bredband och
lelefoni skall erliggas eller [Grbrukning, area
eller per ligenhet.

9 § Overlatelse- och
pantsiittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift far
tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2.5 %
och pantsittningsavgiften till hdgst 1 % av
gillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgift betalas av forviirvaren och
pantsiittningsavgift betalas av pantsittaren.

Avgift for andrahandsupplételse far tas ut efter
beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga
till hagst 10 % av gillande prisbasbelopp. Om
en lagenhet upplits under del av ett ar,
berdknas den higsta tillatna avgiften efter det
antal kalendermanader som ldgenheten ir
uppliten. Upplatelse under del av
kalendermanad riknas som hel manad.
Avgiften betalas av bostadsriittshavare som
upplater sin ligenhet 1 andra hand.

10 § Ovriga avgifter

Foreningen [ar 1 Gvrigl inte ta ul sirskilda
avgilter [or dtgirder som [Breningen skall
vidia med anledning av bosiadsritislagen eller
annan [Grlatining,

11 § Betalning av avgifter

Arsavoilien skall betalas pa det sitl styrelsen
beslutar. Belalming [Gr dock allud ske genom
postanvisning, plusgiro eller bankgiro.

Om mie drsavgillen eller 6vnga [Grplikielser
betalas 1 il iid Gir [Greningen ta ul
drojsmalsrinta enligt rintelagen pa det
obetalda beloppet fran forfallodagen till dess
full betalning sker samt paminnelscavegift
enligt lagen om ersattning for
inkassokostnader mm.

FORENINGSSTAMMA
12 § Fireningsstiimma

Ordinarie [Breningsstimma skall hallas drligen
senast [Hre jum manads ulging,

13 § Motioner

Medlem som Onskar [3 ett irende behandlat
vid foreningsstimma skall anmila detta senast
den 1 februari eller den senare tidpunkt fore
kallelsens uttirdande som styrelsen kan
komma att besluta.

14 § Extra foreningsstimma

Extra [remngsstimma skall hillas nér
styrelsen Iinner skil ll det. Sadan
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foreningsstimma skall dven hallas nér det for
uppgivet dndamal skriftligen begirs av revisor
eller minst 1/10 av samtliga rostberittigade.

15 § Dagordning

Pa ordinarie foreningsstfimma skall
forekomma:

I. Oppnande

2. Val av stimmoordfirande

3. Godkinnande av dagordningen

4, Anmiilan av stimmoordfSrandens val av
protokollfrare

WVal av tva (2) justerare tillika
ristrilknare

LA

6. Friga om stimman blivil stadgeenligl
utlyst

7. Faststiillande av rostlingd

8. Foredragning av slyrelsens
arsredovisning
Féredragning av revisoms beriilielse

10. Beslut om [aststillande av resullal- och
balansrikning

11. Beslul om resultatdisposilion

12. Beslul om ansvars[rihet [Gr styrelsen

13. Beslut om arvoden at styrelsen och
revisorer for ndstkommande
verksamhetsar

14. Val av styrelseledamdter och
suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hdnskjutna
[ragor saml av [Breningsmedlem anméill
firende

18, Avslulande

Pé exira [Hrenngsstimma skall utéver punki
1-7 och 18 [Brekomma de drenden [Gr vilken
stimman blivit utlyst.

16 § Kallelse

Kallelse t1ll foreningsstimma skall innehalla
uppgill om vilka drenden som skall behandlas
pa stiimman. Beslut fir inte [attas 1 andra
firenden in de som lagits upp 1 kallelsen.

Kallelse t1ll ordinarie- och
extraftreningsstimma skall utfiirdas tidigast

seX (6) veckor och senast tvi (2) veckor fore
foreningsstimman.

Om det enligt lag eller dessa stadgar krivs for
att ett foreningsstimmobeslut skall bli giltigt
att det fattas pa tva stimmor, far kallelse till
den senare stimman inte utfirdas innan den
forsta stimman har hallits och i kallelsen till
den senare stimman skall anges vilket beslut
den tirsta stimman har fattat. Om en fortsatt
toreningsstimma skall hallas fyra veckor eller
senare riknat fran och med {Greningsstimmans
forsta dag, skall det utfirdas en sirskild
kallelse till den fortsatta [Greningsstinunan
med 1aktlagande av samma tidsregler som om
den vore en ny stimma.

Kallelsen skall vara skriftlig och delas ut till
varje medleny; medlemmar som innehar en
bostadsriitl illsammans kan [ en gemensam
kallelse. Om medlem uppgivil annan adress
skall kallelsen 1stiillet skickas (]l medlemmen.
Kallelsen skall dessulom anslas pd limplig
plals inom [Breningens hus eller publiceras pa
hemsida.

Underlag [or av styrelsen (ill stimman
hiinskjulna [ragor saml av [Gremngsmedlem
anmill drende skall biliiggas kallelsen, Vid
sladgefindring skall underlagel innehalla bade
gillande och [Greslagna sladgar.

Arsredovisning och revisionsberiitelse skall
hallas tillgiingliga enligl 31 § p.4.

17 § Ristriitt

Vid foreningsstimma har varje medlem en (1)
rist. Om flera medlemmar innchar bostadsriitt
gemensamt har de dock tillsammans endast en
(1) rist. Medlem som innehar flera lagenheter
har ocksa endast en (1) rist.

Endast den som fullgjort sina ekonomiska
firpliktelser mot fireningen far utéva sin
ristritt.

18 § Ombud och bitriide

Medlem far utdva sin rdstrilt genom ombud,
Ombudet skall visa upp en skrifilig daterad
fullmakt. Fullmakien skall uppvisas 1 original
och giller hogst ett (1) dr frin utfirdandet,
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Ombud fir foretrida higst en (1) medlem. Pa
fireningsstimma far medlem medfira higst
ett (1) bitrade. Bitridets uppgift r att vara
medlemmen behjilplig.

Ombud och bitride far endast vara myndig
person som dr:

- annan medlem

- medlemmens make/maka, registrerad
partner eller sambo enligt sambolagen

- fordlder

- syskon

- bam

- annan nérstdende som varaktigt
spmmanbor med medlemmen i
[Greningens hus

- god man

Om medlem stir under [Grvaltarskap fretrids
medlemmen av [Brvaltaren. Underarig medlem
[oretriids av sin Ormyndare,

Ar medlem en juridisk person [Gretriids denne
av legal still[Gretridare.

19 § Rostning

Foreningssifimmans beslul ulgdrs av den
mening som il mer dn hiilllen av de avgivoa
rostemna eller vid lika réslelal den mening som

sliimmans ord[Grande biirider. Blankrést fir
nie en aveiven risl.

WVid val anses den vald som har [atl [esit risler,
Vid hika réstetal avegdrs valel genom lolining
om inte annal beslulas av stimman mnan valel
[orréillas,

Stimmoord[Grande eller [Bremngsstimma kan
besluta atl sluten omrésining skall genoml[Gras,
WVid personval skall dock sluten omrésining
alltid genomloras pi begiiran av rostberiitligad.
Fir vissa beslul kriivs siirskild majoritet enligl
bestimmelser 1 bostadsriitislagen.

20 § Jiv

En medlem far inte sjilv eller genom ombud
ribsta i fraga om

1. talan mot sig sjalv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller
annan forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i | eller 2
betriffande annan, om medlemmen i
fraga har ett visentligt intresse som kan
strida mot foreningens intresse

Bestimmelserna i forsta stycket om medlem
tillimpas ocksa pa ombud for medlem.

21 § Resultatdisposition

Det éver- eller underskott som kan uppsta 1
foreningens verksamhet kan balanseras 1 ny
rikning.

Om [Sremngsstimman beslutar atl
uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten
fordelas mellan medlemmarna 1 [Grhillande il
ligenhelemas andelstal.

22 § Valberedning

Vid ordinarie [Greningsstimma Fir
valberedning utses [Or tiden fram (1ll och med
néista ordinane [Brenmgsstinuma.
Valberedningens uppeill fr all limna [Grslag
(11l samtliga personval saml [Grslag tull arvode,

23 § Stimmans protokoll

Vid foreningsstimma skall protokoll foras av
den som stimmans ordférande utsett. | fraga
om protokollets innehall giller

I. att rostlangden skall tas in i eller
bilaggas protokollet,

2. att stimmans beslut skall foras in i
protokollet,

3. att om omrostning skett skall resultatet
av denna anges 1 protokollet.

Protokollet skall undertecknas av
protokollforare och justeras av ordforanden
och de justerare som ulsells av stimman.
Protokollet skall senast inom tre (3) veckor
vara Justeral och hillas Gllgingligt [Gr
medlemmarna. Protokollet skall [Grvaras pa
betryggande sill,
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STYRELSE OCH REVISION
24 § Styrelsens sammansiittning

Styrelsen bestar av minst tre (3) och hogst sju
(7) ledaméter med hégst tre (3) suppleanter.

Styrelsen viljs av féreningsstimman. Ledamot
och suppleant kan utses for en tid av ett (1)
eller tva (2) ar.

Till ledamot eller suppleant kan forutom
medlem dven viljas person som tillhdr
medlemmens familjehushall och som ér bosatt
1 foreningens hus. Stimma kan dock vilja en
(1) ledamol som inle uppfyller kraven i
[Gregaende mening.

Makar, sambor och person som tillhér
medlemmens familjehushall skall e) samtidigl
ngd 1 styrelsen.

25 § Konstituering

Styrelsens ulser nom sig ord[Brande och andra
Lunkliondirer.

26 § Styrelsens protokoll

Vid styrelsens sammaniriiden skall [Bras
protokoll som justeras av ord[Oranden och den
yilerligare ledamol som slyrelsen ulser,
Protokollen skall forvaras pa betryggande sitt
och goras | nummerféljd. Styrelsens protokoll
ir tillgangliga endast for ledaméter,
suppleanter och revisorer.

27 § Beslutforhet och rostning

Styrelsen dr beslutlir nfir antalet nirvarande
ledamdter dversiiger hiilllen av samihiga
ledamdter. Som slyrelsens beslul géller den
mening [Gr vilken mer dn hilllen av de
néirvarande rostal eller vid lika ristetal den
mening som ord[Granden bitriider. For giltigl
beslut kriivs enhiillighel niir [Gr beslutltrhel
minsta antalet ledaméter fir nirvarande. Ar
styrelsen nte fulllalig skall de som ristar {Gr
beslutet utgdra mer fin en (1) tredjedel av hela
antalet styrelseledamiter. Suppleanter
jAnstgdr 1 den ordning som ordfGirande
bestiimmer om mle annal bestimts av
[Gremingsstimma eller framgér av styrelsens
arbetsordning,

28 § Beslut i vissa fragor

Beslut som innebiir viisentlig férindring av
foreningens hus eller mark skall alltid fattas av
foreningsstimma. Om ett beslut avseende om-
eller tillbyggnad innebir att medlems ligenhet
forfindras skall medlemmens samtvcke
mnhimtas. Om bostadsrittshavaren inte ger sitt
samtycke till dndringen, blir beslutet dnda
giltigt om minst tva tredjedelar av de ristande
pa stimman har rstat [Gr beslutet och det
dessutom har godkiints av hyresnfimnden.

29 § Firmateckning

Foreningens firma tecknas - forutom av
styrelsen - av minst tvi (2) ledaméter 1
[Grening,

30 § Jiv

Styrelseledamot eller verkstallande dircktor i
foreningen far inte handlagga fragor om avtal
mellan fareningen och en (1) juridisk person
som denne ensam eller tillsammans med nagon
annan far foretrida.

31 § Styrelsens aligganden
Bland annat dhgger del siyrelsen:

1. all svara [Or [Greningens organisalion
och [Brvallming av dess angeligenheler

2. all avge redovisning [Or [Hrvallmng av
Foreningens angeligenheler genom all
avliimna drsredovisning som skall
innehilla beritlelse om verksamheten
under dret ([Brvaliningsberiitielse) saml
redogira [Or Foreningens intéikler och
kosinader under drel (resullalriikning)
och [6r dess stillning vid
rikenskapsdrets uigang (balansrikning)

3. all senasi sex (6) veckor ore ordinarie
[Gremingsstimma (ill revisorerna
avlimna drsredovisningen

4. att senast tva (2) veckor fore ordinarie
toreningsstaimma halla arsredovisningen
och revisionsberittelsen tillginglig for
medlemmarna

5. att fora medlems- och
ligenhetstorteckningar; foreningen har
riitt att behandla i forteckningarna
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ingaende personuppgifter pa sitt som
avses i personuppgiftslagen

32 § Medlemsfirteckning och
Ligenhetsforteckning

Fireningen skall fora forteckning dver
bostadsriittsforeningens medlemmar
(medlemsforteckning) samt {Grteckning dver
de lagenheter som #r upplatna med bostadsriitt
(lagenhetsforteckning).

Medlemsforteckningen skall innehalla

1. varje medlems namn och postadress,
datum [Gr medlemmens intride 1
fireningen, om detta datum dr senare dn
den 30 juni 2016

3. den bostadsriitt som medlemmen
innchar.

Ligenhetsforteckningen skall innehalla

1. vare ligenhels belecknming, beligenhet,
rumsantal och &vriga utrymmen,

2. datum for Bolagsverkets registrering av
den ckonomiska plan som ligger till
grund for upplatelserna,

3. respektive bostadsrittshavarens namn,

4. insatsen for respektive bostadsritt.

Medlemsfirteckningen skall hallas tillgidnglig
hos fareningen fir var och en som vill ta del
av den. Om firteckningen gérs med
automatiserad behandling, skall foreningen ge
var och en som begér det tillfille att hos
[Bremingen ta del av en aktuell uisknll eller
annan aklvell amstillning av [Grteckningen,
Bosladsriitishavare har il all pd begiiran [&
uldrag ur ligenhets[Grleckningen avseende sin
bostadsrill.

33 § Riikenskapsar
Foreningens rikenskapsir dr kalenderar,
34 § Revisor

Foreningsstimma skall viilja minst en (1) och
hégst tva (2) revisorer med hogst tvi
suppleanter. Till revisor kan dven ulses etl
registrerat revisionsbolag och 1 sa fall behover
ingen suppleant utses. Revisorer och
revisorssuppleanter viljs for tiden fran

ordinarie fiireningsstimma fram till och med
néista ordinarie foreningsstimma. Revisorer
behiver inte vara medlemmar i féreningen och
behiiver inte heller vara auktoriserade eller
godkinda.

35 § Revisionsberiittelse

Revisorerna skall avge revisionsberfittelse tll
styrelsen senast tre (3) veckor fore
foreningsstimman,

BOSTADSRATTSHAVARENS
RATTIGHETER OCH
SKYLDIGHETER

36 § Bostadsriittshavarens ansvar

Bosladsriitishavaren ska pd egen bekostnad
halla ligenheten 1 gott skick. Detta giiller fven
mark, [tirad, garage och andra
ligenhelskomplemen! som ingdr 1 upplatelsen.

Bostadsriilishavaren dr skyldig atl [Glja de
anvisningar som [Hreningen limnar
beirillande mslallationer avseende avlopp,
viirme, gas, elekincilel, vatlen och ventilation 1
ligenhelen saml all tillse all dessa
mstallationer ulltrs ckmannamiéissigl,

Bosladsriilishavaren dr skyldig atl [Bla
[Breningens anvisningar som meddelals
rorande skéiseln av marken, uleplatser,
balkonger, lerrasser och likviirdigl inom
[Greningen.

Bosladsriilishavaren svarar silunda [Gr
underhall och reparationer av bland annat;

- yibeliggning pd rummens alla viiggar,
golv och tak jlimie underliggande
vibehandling, som krivs [6r all anbringa
yibeliggningen pi ell fackmanna-
miissigl sill

- 1cke biirande innerviiggar

- undertak som bostadsrittshavaren
forsett lagenheten med

- ull fGnster hirande beslag, gang)iim,
handtag, spanjolett, fonsterglas,
lasanordningar inklusive nycklar,
persienner, vidringsfilter och
titningslister, kitt samt all malning
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forutom utviindig malning. For skada pa
fonster, fonsterglas med tillhérande
karm genom inbrott eller annan averkan
svarar bostadsrittshavaren,

till ytterdérr hérande beslag, gangjiim,
glas, lister, foder, titningslister, handtag,
ringklocka, brevinkast, och
lasanordningar inklusive nycklar, all
mailning inklusive ytbehandling av
vtterdirrens insida, dock ej utviindig
malning, motsvarande géller for
balkong- eller altandérr. For skada pa
ytterdisrr med tillhérande karm genom
inbrott eller annan dverkan svarar
bostadsritishavare, motsvarande giiller
for balkong- eller altanddrr.
vtbehandling av balkonggolv samt
insidan av balkongfront, dock ¢j
vtbehandling av golv/mark pa uteplatser,
¢las pa inglasad balkong samt altan
innerddrrar och sikerhetsgrindar

lister, loder och stuckaturer

elradiatorer; 1 [riga om vatienlyllda
radiatorer svarar bosladsriilishavaren
endasl [6r malning

golvviimme med samlliga ingiende
komponenter, dock e vattenburen
golvviimme som [Breningen [Grsetl
ligenhelen med

cldstad, braskamin, ppen spis,
kakelugn dock inte till kakelugn
tillhéirande rikgangar
varmvattenbercedare
viirmepump/virmepanna som
[Gremingen [Grsetl ligenhelen med, dock
endast [llerbyle

ledmingar [Gr vatten och avlopp saml
veniilationskanaler till de delar dessa ir
atkomliga inne 1 ligenhelen och beljéinar
endast bostadsriitishavarens ligenhel
elceniral (siikringsskiap) och dirifrin
utgiende elledningar ll de delar dessa
ir dtkomliga mne 1 ligenheten och
betjiinar endast bostadsriittshavarens
liigenhet

kanalisationer, kopplingsdosor, brytare,
eluttag, belysmingsarmatur och Lasta
armaturer

byte av sikring

installationer for informationséverforing
(telefon, kabel-tv, data med mera) som
ir atkomliga 1 ligenheten.

ventiler och luftinslipp, dock endast
malning och filterbyte
ventilationsaggregat, t.ex. FTX, som
foreningen firsett ligenheten med, dock
endast filterbyte

ventilationsdon, utluftsdon, springventil,
vidringsfilter

brandvarnare

inviindig trappa 1 ligenhet

klidhylla och annan fast inredning

I badrum, duschrum eller annat vairum samt 1
WC svarar bostadsriitishavaren dirutéver
bland annat ven [br:

fuktisolerande skikt

mredning och belysningsarmaturer
vitvaror och saniletsporslin fiven 1 de
delar de ir placerade innanlor viggen,
mklusive ledningar och
anslulningskopplingar pd vallenledning
klimring tll golvbrunn, bollenventil och
packning, rensning av golvbruon och
vallenlis

tviittmaskin inklusive ledningar och
anslulningskopplingar pd vallenledning
kall- och varmvattenledning inklusive
armatur, till de delar som ar synliga i
liigenhelen och enbarl [Hrsdner den egna
ligenhetlen

kranar och avstingningsventiler
venlilations{iki

torkstiillning

elekirisk handdukstork

[ kik eller molsvarande ulrymme svarar
bostadsriitishavaren [Gr all mredning och
ulrusining sdsom bland anmat;
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- kranar och avstingningsventiler: i fraga
om gasledningar svarar
bostadsrittshavaren endast for malning

37 § Ytterligare installationer

Bostadsriittshavaren svarar ven fir alla
installationer i ldgenheten som installerats av
bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare
av bostadsriitten.

38 § Brand- och
vattenledningsskador

Fir reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast i begrinsad
omfattning i enlighet med bestaimmelserna i
bostadsrittslagen.

39 § Komplement

Om ldgenheten ar utrustad med balkong, altan
uleplats eller taklerrass svarar
bostadsriitlshavaren endast [Or renhdllning och
sndskollning sami skall se wll all avlednmg for
dagvallen inle hindras,

1

40 § Stambyte i vatrum

Vid stambyte 1 vatrum dir [Breningen skyldig
all alerstilla valrummel. Tiiskiki skall
anbringas ll vid idpunkten gillande
branschregler och yiskikit skall anbringas till
den standard som [Greningen [inner lEmplig,
Om bostadsriillshavaren dnskar hégre standard
star bostadsritlshavaren [6r mellanskillnaden.

41 § Felanmiilan

Bostadsrittshavaren ar skyldig att till
fireningen anmila fel och brister i sadan
ligenhetsutrustning som foreningen svarar for
i enlighet med bostadsrittslagen och dessa
stadgar. Bostadsrittshavaren ar aven skyldig
att till foreningen utan drijsmal anmala
[Brekomst av ohyra och skadedjur,

42 § Gemensam upprustning

Fireningsstimma kan 1 samband med
gemensam underhallsatglird 1 huset besluta om
reparation och byte av mredning och

utrustning avseende de delar av ligenheten
som medlemmen svarar for.

43 § Vanvard

Om bostadsriittshavaren firsummar sitt ansvar
fior ligenhetens skick 1 sadan utstrickning att
annans sikerhet dventyras eller att det finns
risk for omfattande skador pa annans egendom
har fBreningen, efier rittelseanmaning, ritt att
avhyilpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

44 § Ovriga anordningar

Anordningar som lultviirmepumpar, markiser,
balkonginglasning, belysningsarmaturer,
solskydd, parabolantenner och annat far séttas
upp endast elier styrelsens sknftliga
godldinnande. Bostadsriitlshavaren svarar for
skidtsel och underhall av sidana anordningar,
Om del behéivs [Gr husets underhall eller fGr
att fullgéra myndighetsbeslut ir
bostadsrittshavaren skyldig att, etter
uppmaning fran styrelsen, demontera sadana
anordningar pa egen bekostnad.

45 § Firiindring i liigenhet

Bosladsriltishavaren [ir [Brela [Grindringar 1
ligenhelen. Féljande algirder fir dock mle
[Bretas ulan styrelsens lillstand:

1. mgrepp 1 en birande konstrukiion,
mnslallation eller dndring av ledningar
[Gr avlopp, viimme, gas eller vallen,

3. nstallation eller dndring av anordning
[ir ventilation,

4. installation eller findnng av eldstad eller
rikkanal, eller annan paverkan pi
brandskyddet, eller

3. nigon annan viisentlig [Brindnng av
ligenhelen.

Fir en ligenhel som har sirskilda histoniska,
kulturhistoriska, miljiméssiga eller
konsindirliga viirden kriivs alltid tillstand [or en
dlgird som innebiir all ell sidant viirde
paverkas.

Bostadsrétishavaren svarar {or att [orse
styrelsen med erforderligt underlag fGr sitl
beslut.

Sida 9 av 12



STADGAR
for Bostadsrattsforeningen Bjérkslingan
organisationsnummer 769617-7737

Styrelsen far viigra att ge tillstand till en atgiird
endast om den dr till pitaghg skada eller
oligenhet fisr foreningen. Ett tillstind far
forenas med villkor. Om bostadsréttshavaren
ar missnijd med styrelsens beslut fir han eller
hon begira att hyresndmnden privar fragan.

Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga
myndighetstillstand erhalls. Forindringar ska
alltid utféiras pa ett fackmannamdssigt sitt.

ANVANDNING AV
BOSTADSRATTEN
46 § Anviindning av bostadsriitten

Bosladsritishavaren fir inle anviinda
ligenheten [Hr nigot annat dndamal in det
avsedda. Foreningen [ar dock endast Aberopa
avvikelser som fir av avseviird betydelse [or
[Gremingen eller ndgon annan medlem 1
[Greningen.

47 § Sundhet, ordning och gott skick

Niir bosladsriillshavaren anviinder ligenhelen
ir han skyldig att tillse att de som bor i
omgiviningen inte utsitts tor stiérmingar som i
sadan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsdmra deras bostadsmiljé att de
skiligen inte bor talas.

Bostadsrittshavaren ar skyldig iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet. ordning och gott
skick inom eller utom huset samt ritta sig efter
fireningens ordningsregler.

Héor till lagenheten mark, forrad, garage eller
annat lagenhetskomplement skall
bostadsrittshavaren iaktta sundhet, ordning
och gott skick dven i fraga om sadant
uirymime.

Ohyra far inte foras in i ligenheten.

Den hir paragrafen galler dven for den som
hér till hushallet, gastar bostadsrittshavaren
eller som utfor arbete tor bostadsrattshavarens
rikning.

48 § Tilltriidesriitt

Foretridare for foreningen har ritt att fa
komma in i ldgenheten nir det behovs for
tillsyn eller for att utfora arbete som
[Greningen svarar for eller har ritt att utftra.

Om bostadsriittshavaren inte limnar
foreningen tlltride till ligenheten, nir
foreningen har ritt till det, kan styrelsen
ansika om sirskild handrickning hos
kronofogdemyndigheten.

49 § Andrahandsuthyrning

En bostadsriittshavare far upplata sin lgenhet 1
andra hand t1ll annan [Gr sjdlvstindigl
brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga
samtycke. Bostadsriitishavare skall skriltligen
hos styrelsen anstka om samtycke tll
upplitelsen. I anstkan skall skiilet ull
upplitelsen anges, vilken (1d den skall piga,
till vem ldgenheten skall upplatas samt en
redogiirelse for tidigare andrahandsupplatelse.
Tillstand skall lamnas om bostadsréttshavaren
har skal for upplatelsen och foreningen inte
har nagon befogad anledning att vigra
samtycke. Tillstand lamnas for ett (1) ar i taget,
darefter maste ny ansékan goras. Det dr inte
tillatet att regelbundet upplata lagenheten
veckovis eller per dag. Styrelsens beslul kan
dverprivas av hyresnimnden.

50 § Inneboende

Bosladsrilishavare [r inrymma ulomslaende
personer 1 ligenheten, om del inte med[Br men
[or [Greningen eller annan medlem,

FORVERKANDE
51 § Firverkandegrunder

Myttjanderitten till en ligenhet som innchas
med bostadsritt dr forverkad och foreningen
kan sfiga upp bostadsciitishavaren ll
avilytining, enligl bostadsriitislagens regler i
[6hande fall:

- bostadsrittshavaren dréjer med att
betala insats, upplatelseavgift, arsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse

Sida 10 av 12



STADGAR
for Bostadsrattsforeningen Bjérkslingan
organisationsnummer 769617-7737

- lidgenheten utan tillstind upplats 1 andra
hand

- bostadsrittshavaren inrymmer
utomstiende personer till men for
foreningen eller annan medlem

- ligenheten anviinds f6r annat fndamal
in vad den dr avsedd for och avvikelsen
ir av viisentlig betydelse

- bostadsrittshavaren eller den. som
lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardslshet dr vallande till att det
finns ohyra 1 ligenheten eller om
bostadsritishavaren, genom att inte utan
oskiiligt dréjsmal underriitta styrelsen
om all det finns ohyra 1 ligenheten,
badrar till att ohyran sprids 1 huset

- hostadsrittshavaren inte iakttar sundhet,
ordming och gotl skick eller rittar sig
elter de sirskilda ordningsregler som
[Breningen meddelar

- bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade
till lagenheten och inte kan visa giltig
ursikt for detta

- bostadsritishavaren mle [ullgbr annan
skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att
skyldigheten fullgors

- liigenhelen helt eller ull viisenthig del
anviinds [Or ninngsverksamhel eller
diirmed hikarlad verksamhet, vilken i1ll
en inte ovisentlig del ingar i brottsligt
fortarande eller for tillfalliga sexuella
torbindelser mot ersittning

- bostadsritishavaren ulan behdvligl
tillstand wllor en [Griindring av ligenhel
som anges 145 §

I bostadsriltslagen [inns regler om hinder (Gr
[Brverkande,

52 § Tvangsforsiiljning

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran
ligenheten till foljd av uppsédgning kan
bostadsritten komma att tvangsforsiljas av
kronofogden enligt reglerna i
bostadsrittslagen.

OVRIGT
53 § Meddelanden

Meddelanden anslas i foreningens hus eller
genom utdelning.

54 § Elektronisk kommunikation

Elektroniska hjiilpmedel for befordran av
kallelse eller meddelanden far anviindas [br att
limna information till en medlem eller nagon
annan, dven om det 1 dessa stadgar eller lagen
anges atlt informationen skall limmnas pa annal
siitl, om

1. [Breningsstimman har beslutal om det,

2. [bremingen har tillforlitliga rutiner [Br att
identiliera moitagaren och tllfGrlithg
mnformalion om hur mottagaren kan nas,
och

3. motlagaren efier skrifihg fOrfrigan har
samiveki till elt sadant [Grlfarande,

Den som har samtyckt all atl mformation
limnas med elekiromska hjiilpmedel kan niir
som helst dlerla sill samiycke,

55 § Framtida underhall

Inom toreningen skall bildas tond for planerat
underhall.

Awvsittning till féreningens underhallsfond sker
arligen med belopp som for forsta aret anges i
ckonomisk plan och dérefter i enlighet med
fireningens underhallsplan.

Om foreningen inte har en underhallsplan skall
det arligen avsittas ett belopp motsvarande
minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvirde.

56 § Underhallsplan

Styrelsen biir uppriitta underhallsplan [Gr
genomitrande av underhallet av Fireningens
hus och arligen budgelera samt genom beslul
om drsavgiflens storlek sikerstiilla erforderliga
medel [Hr alt trygga underhillet av [Gremngens
hus. Styrelsen bor arligen {6lja och uppdatera
underhillsplanen fBr genomftrande av
underhallet av [Gremingens fastighet/er med
tillhiirande byggnader,
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57 § Upplosning och likvidation

Om foreningen upploses eller likvideras skall
behillna tillgangar tillfalla medlemmarna 1
forhallande till ligenheternas insatser.

58 § Tilliimpliga regler

Utéver dessa stagar giiller diven
bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar och Gvrig tilldmplig lagstifining.
Foreningen kan ha utfirdat ordmingsregler for
fortydligande av innehallet 1 dessa stadgar.

59 § Stadgeiindring

Foreningens stadgar kan indras genom beslut
pa [Breningsstimma. Beslutet fir giltigt om
samtliga rostberittigade dr ense om det.
Beslutet dr aven giltigt om det fattas av tva (2)
pa varandra foljande foreningsstammor. Den
firsta stimmans beshut utgdrs av den mening
som har fatt mer dn hiltten av de avgivna
risterna eller, vid lika ristetal, den mening
som ordféranden bitrader. P den andra
stimman krivs att minst tva tredjedelar av de
rostande har rostat [Or beslutet.
Bosladsriilislagen kan [Gr vissa beslul
[Greskriva higre majoritetskray.

Ovanstacnde stadgar har antagits vid tva pa
varandra [Gljande sldmmor;

Johanneshov den 6 maj 2024
och
Johanneshov den 27 jum 2024

Bostadsrittsforeningen Bjirkslingan
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